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Metodologia delimitacji obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji

W Gminie Lubochnia obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji zostat wyznaczony
zgodnie z Ustawqg o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r. oraz jej pdzniejszymi
nowelizacjami (Dz. U. z 2024 poz. 278) oraz metodologig wynikajaca z tejze ustawy,
uwzgledniajgcg lokalne uwarunkowania, jak réwniez specyfike gminy Lubochnia. Celem
diagnozy jest analiza negatywnych zjawisk wystepujacych w gminie oraz identyfikacja
obszaru zdegradowanego, a w jego ramach wyznaczenie obszaru rewitalizacji. Ustawa
o rewitalizacji wprowadza koniecznos¢ zastosowania weryfikowalnych miernikéw, ktdre
pozwalajg na zbadanie wewnetrznego zrdznicowania gminy w sferach: spotecznej,
gospodarczej, srodowiskowej, technicznej i przestrzenno-funkcjonalnej oraz réznych
metod i technik partycypacyjnych umozliwiajgcych wiaczenie lokalnej spotecznosci,
organizacji pozarzagdowych oraz innych podmiotéw, w tym podmiotdw gospodarczych,
w proces zardwno programowania i wdrazania dziatan rewitalizacyjnych.

W celu rzetelnego wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w gminie
Lubochnia zastosowano szereg metod, poczawszy od wskaznikowych analiz
statystycznych, przez jakosciowe badania terenowe po rozmowy =z liderami
samorzadowymi, przedstawicielami instytucji publicznych. Dokument niniejszej diagnozy
obejmuje tym samym wyniki:

— analizy wskaznikowej opracowanej dla obszaru gminy w podziale na przyjete
jednostki agregacji danych (jednostki przestrzenne) z uwzglednieniem pieciu sfer
diagnostycznych:  spotecznej, gospodarczej, srodowiskowej, technicznej
i przestrzenno-funkcjonalne;j,

— wyniki rozmdw/spotkarn roboczych z liderami samorzadowymi oraz
przedstawicielami Urzedu Gminy Lubochnia,

— spaceru badawczego (o charakterze wizji lokalnej).

Rezultatem wszystkich wymienionych wyzej dziatan byto wyznaczenie obszaru
zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji w gminie Lubochnia.
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Dla petnego zrozumienia procesu rewitalizacji ponizej przytoczone zostaty cztery definicje
opisujgce podstawowe pojecia jakie uzywane sg w niniejszej diagnozie:

Rewitalizacja

Proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszaréw zdegradowanych, prowadzony
w sposéb kompleksowy, poprzez zintegrowane dziatania na rzecz lokalnej spotecznosci,
przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane terytorialnie, prowadzone przez interesariuszy
rewitalizacji na podstawie Gminnego Programu Rewitalizacji.

Za: ustawa o rewitalizacji z dn. 9 paZzdziernika 2015 r., art. 2 ust. 1

Stan kryzysowy

Stan wywotany koncentracja negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegdlnosci
bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, wysokiej liczby mieszkarnncéw bedacych osobami ze
szczegdllnymi potrzebami, niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze
niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym. Obszar
dotkniety stanem kryzysowym w sferze spotecznej mozna wyznaczy¢ jako obszar
zdegradowany w przypadku wystepowania na nim ponadto co najmniej jednego
z nastepujgcych negatywnych zjawisk:

gospodarczych - w  szczegdlnosci  niskiego  stopnia
przedsiebiorczosci, stabej kondycji lokalnych przedsiebiorstw, lub

Ao

1
II\

srodowiskowych — w szczegdlnosci przekroczenia standardow
jakosci srodowiska, obecnosci odpaddw stwarzajgcych zagrozenie
dla zycia, zdrowia ludzi lub stanu srodowiska, lub

przestrzenno-funkcjonalnych — w szczegdlnosci niewystarczajgcego
wyposazenia w infrastrukture techniczng i spoteczng lub jej ztego
stanu technicznego, braku dostepu do podstawowych ustug lub ich
niskiej jakosci, niedostosowania rozwigzan urbanistycznych do
zmieniajacych sie funkcji obszaru, niedostosowania infrastruktury do

M, |

potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, niskiego poziomu obstugi
komunikacyjnej, niedoboru lub niskiej jakosci terendw publicznych, lub technicznych -
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w szczegolnosci degradacji stanu technicznego obiektéw budowlanych, w tym
0 przeznaczeniu mieszkaniowym oraz niefunkcjonowaniu rozwigzan technicznych
umozliwiajgcych efektywne korzystanie z obiektéw budowlanych, w szczegdlnosci
w zakresie energooszczednosci, ochrony srodowiska i zapewnienia dostepnosci osobom
ze szczegdlnymi potrzebami.

Za: ustawa o rewitalizacji z dn. 9 paZdziernika 2015 r., art. 9 ust. 1

Obszar zdegradowany

Obszar, na ktérym zidentyfikowano stan kryzysowy w sferze spotecznej oraz co najmniej
jednej ze sfer pozaspotecznych. Obszar zdegradowany moze by¢ podzielony na
podobszary, w tym podobszary nieposiadajace ze sobg wspdlnych granic, pod warunkiem
stwierdzenia na kazdym z podobszaréw wystepowania koncentracji negatywnych zjawisk
spotecznych oraz gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych lub
technicznych.

Za: ustawa o rewitalizacji z dn. 9 pazdziernika 2015 r., art. 9 ust. 1

Obszar rewitalizacji

Obszar obejmujacy catos¢ lub czes¢ obszaru zdegradowanego, cechujacy sie szczegdlng
koncentracja negatywnych zjawisk, o ktérych mowa w ustawie o rewitalizacji art. 9 ust. 1,
na ktérym z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina zamierza prowadzic
rewitalizacje, wyznacza sie jako obszar rewitalizacji.

Obszar rewitalizacji nie moze by¢ wiekszy niz 20% powierzchni gminy oraz zamieszkaty
przez nie wiecej niz 30% liczby mieszkaricdw gminy. Obszar rewitalizacji moze by¢
podzielony na podobszary, w tym podobszary nieposiadajgce ze sobg wspdlnych granic.

W sktad obszaru rewitalizacji moga wejs¢ takze niezamieszkate tereny poprzemystowe,
pokolejowe czy powojskowe, na ktdrych odnotowuje sie kryzysowe zjawiska sfery
pozaspotecznej, pod warunkiem, ze prowadzone na ich terenie dziatania przyczynig sie do
przeciwdziatania negatywnym zjawiskom spotecznym.

Za: ustawa o rewitalizacji z dn. 9 paZdziernika 2015 r., art. 10 ust. 1-3
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KROK 1. Wybér jednostek do analizy

W ramach Kroku 1, w procesie delimitacji, wyznaczono tzw. pola analityczne, czyli
podstawowe jednostki przestrzenne dla ktdrych kolejno zbierane byty dane Zrédtowe
(inaczej: jednostki agregacji danych). W tym celu przyjeto za jednostki agregacji danych:

— przestrzen centralng gminy obejmujaca sotectwo Lubochnia i Lubochnia Dworska
oraz

— wszystkie pozostate sotectwa czyli podstawowe jednostki pomocnicze gminy
Lubochnia.

W ten sposéb gmina Lubochnia zostata podzielona na 20 tzw. pseudonaturalnych
jednostek agregacji danych.

Kazda z wyznaczonych jednostek przestrzennych jest zamieszkata, a suma zaréwno
powierzchni wydzielonych jednostek jak i zamieszkujacych je osdéb, jest réwna
odpowiednio powierzchni gminy i facznej liczbie mieszkaricdw gminy Lubochnia. Oznacza
to, ze analizie poréwnawczej poddano cata gmine wraz ze wszystkimi jej mieszkaricami.

W dalszej czesci zapisu niniejszej analizy wymiennie uzywane s3 okreslenia: jednostka
przestrzenna, jednostka agregacji danych, jednostka analizy lub tylko jednostka. Kazde
z nich odnosi sie do danej jednostki przestrzennej dookreslajagc stosownie kontekst,
w jakim jest prezentowana.

Tabela 1. Jednostki agregacji danych (jednostki przestrzenne) w gminie Lubochnia
przyjete do delimitacji obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji - nazwa,
powierzchnia, ludnos¢

Numer Nazwa .
] . ] ] ] ) Udziat
jednostki jednostki Udziat Liczba osdle
w
agregacji agregacji Powierzchnia w ogodle ludnosci - lud & ..
udnosci
danych danych [ha] powierzchni | 31.12.2024 in
(jednostka (jednostki gminy [%] r.[os.] & (%] 4
przestrzenna) | przestrzennej) ’
Lubochnia -
. 13171,59 100,00 6848,00 | 100,00
cata gmina
1 Brenica 1844,12 14,00 445,00 6,50
2 Dabrowa 312,13 2,37 217,00 3,17
3 Debniak 180,69 1,37 139,00 2,03
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Emilianéw
4 (Emilianéw, 295,64 2,24 196,00 2,86
Czétna)
5 Glinnik 1008,39 7,66 514,00 7,51
6 Henrykdéw 217,87 1,65 144,00 2,10
7 Jasien 1485,95 11,28 221,00 3,23
8 Kochanéw 110,56 0,84 121,00 1,77
Lubochenek
(Lubochenek,
9 Kierz, 491,93 3,73 165,00 2,41
Rzekietka)
Lubochnia i
10 Lubochnia 468,03 3,55 1013,00 14,79
Dworska
Lubochnia
GOrki
(Lubochnia
1 Gorki, 2246,94 17,06 497,00 7,26
Jakubdw,
Kruszewiec,
Chrzemce)
12 Luboszewy 1013,16 7,69 653,00 9,54
13 Matecz 1718,96 13,05 472,00 6,89
14 Marianka 42,18 0,32 154,00 2,25
15 Nowy Glinnik 593,48 4,51 106,00 1,55
16 Nowy Glinnik - 5,09 0,07 436,00 637
Osiedle ’ ’ ’ ’
Nowy Jasien
(Nowy Jasien,
17 . 338,01 2,57 303,00 4,42
Albertéw,
Szczurek)
Nowy
18 . 207,32 1,57 293,00 4,28
Olszowiec
19 Olszowiec 181,44 1,38 442,00 6,45
Tarnowska
20 405,71 3,08 317,00 4,63
Wola

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Lubochni




Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
gminy Lubochnia

Rysunek 1. Jednostki przestrzenne gminy Lubochnia wyznaczone na potrzeby diagnozy
delimitacyjnej

Tarnowska

Wola Brenica

Lubochenek

Lubochnia i
Lubochnia
Dworska

Kochanow
Nowy
Olszowiec

Lubochnia Gérki «

Nowy}G‘Iinnik -
Osiedle Nowy Glinnik

Luboszewy

OpenStreetMap

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie OpenStreetMap
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KROK 2. Analiza danych w sferze spotecznej

Analiza danych w sferze spotecznejjest jednym z kluczowych elementéw diagnozy stuzgcej
wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji. Opracowujgc analize
wystepowania problemdw spotecznych w jednostkach przestrzennych gminy Lubochnia
wybrano wskazniki, ktdre obrazujg szeroki wachlarz problemdw spotecznych,
wyczerpujacych wytyczne Ustawy o rewitalizacji.

Problemy, ktére poddano analizie w trakcie prac diagnostycznych to: starzenie sie
spoteczenistwa, problemy demograficzne, problemy spoteczne (takie jak m.in. ubdéstwo),
bezrobocie, bezpieczeristwo (przestepczosc¢), problemy edukacyjne czy aktywnos¢
spoteczna. Analizg objeto takze czynniki wptywajace na jakos¢ przestrzeni publicznej dla
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami.

tacznie w analizie wykorzystano 15 wskaznikéw odnoszacych sie do ww. zagadnien
problemowych.

Do opracowania wskaznikdw, obrazujacych mozliwe kryzysy w sferze spotecznej,
wykorzystano dane pochodzace m.in. z Urzedu Gminy w Lubochni i jego jednostek
organizacyjnych, tj. m.in. Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej, szkét podstawowych,
a takze Komendy Policji w Tomaszowie Mazowieckim, Powiatowego Urzedu Pracy
w Tomaszowie Mazowieckim oraz dostepne statystyki publiczne. Z uwagi na fakt, ze
proces rewitalizacji ma stuzy¢ przede wszystkim wyprowadzeniu obszaru ze stanu
kryzysowego, to wiasnie kwestie spoteczne miaty kluczowe znaczenie dla wyznaczenia
obszaru, na ktdrym bedzie przeprowadzona rewitalizacja. Zebrane dane przedstawiajg
stan za ostatni petny rok kalendarzowy - tj. na 31.12.2024. W przypadku danych
demograficznych, dla zobrazowania dynamiki zmian liczby ludnosci, wykorzystano takze
dane z 2019 roku (wskaznik przyjmuje wartosci dla przedziatu czasowego 2019 - 2024).

Zgodnie z wytycznymi ustawowymi analizie poddano spoteczne wskazniki
dostepnosciowe pozwalajgce ocenic sytuacje osdb o szczegdlnych potrzebach m.in.:

— udziat oséb powyzej 60 roku zycia w populacji;

— udziat oséb powyzej 60 r.z. korzystajgcych z pomocy spotecznej w ogdle osdb
korzystajacych z pomocy spotecznejw 2024 .,

— udziat oséb korzystajacych ze swiadczern pomocy spotecznej z powodu
niepetnosprawnosci w ogodle oséb korzystajgcych z pomocy spotecznejw 2024 .,

— odsetek dzieci ze specjalnymi potrzebami edukacyjnymi w szkotach podstawowych

(%).
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Tabela 2. Wykaz wskaznikéw do sfery spotecznej

Lp.

Nazwa wskaznika

Zrédto danych

Definicja wskaznika

Zmiana liczby
ludnosci w latach
2019-2024 (%)

Urzad Gminy
Lubochnia

Wskaznik przedstawia réznice pomiedzy
poczatkowa a koricowg liczbg ludnosci
danego obszaru w rozpatrywang okresie
(w tym wypadku lata 2019 — 2024),

w przeliczeniu na 1000 mieszkaricow.
Wskaznik moze swiadczy¢ o depopulacji
obszaru.

Udziat oséb
powyzej 60 roku
zycia w populacji w
2024 .

Urzad Gminy
Lubochnia

Wskaznik informuje jaki odsetek populacji
jednostki stanowig osoby starsze.
Wskazuje na starzenie sie danej
spotecznosci.

Jest takze pomocny w oszacowaniu
potencjalnej liczby mieszkaricow ze
specjalnymi potrzebami.

Liczba urodzen na
100 0s6b w 2024 .

Urzad Gminy
Lubochnia

Wskaznik przedstawia stosunek liczby
urodzen na rok do liczby mieszkancow.
Pokazuje pozytywna tendencje
demograficzng danej spotecznosci.

Liczba zgondw na
100 0s6b w 2024 .

Urzad Gminy
Lubochnia

Wskaznik przedstawia stosunek liczby
zgondw na rok do liczby mieszkancdéw.
Pokazuje negatywna tendencje
demograficzng danej spotecznosci.

Liczba
bezrobotnych w
2024 r.Nna 100
mieszkancow

PUP w
Tomaszowie
Mazowieckim

Wskaznik pokazuje stosunek liczby oséb
zarejestrowanych w urzedzie pracy jako
bezrobotne do liczby mieszkaricéw
jednostki (wyrazony w procentach).
Wysoka wartos¢ informuje o problemach
z bezrobociem na danym obszarze, niska -
o dobrej dostepnosci miejsc pracy,
wzglednie o relatywnie nizszym odsetku
aktywnych zawodowo mieszkaricéw
danego obszaru.

Udziat oséb

powyzej 60 r.z.

GOPS Lubochnia

Wskaznik pokazuje procent oséb w wieku

przekraczajgcym 60 lat, ktdre korzystajg
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pomocy spoteczn
w ogdle oséb
korzystajacych z

na koniec 2024 .

korzystajacych z

pomocy spotecznej

&j

ze wsparcia Gminnego Osrodka Pomocy
Spotecznej w odniesieniu do ogétu
beneficjentdw pomocy spotecznej.
Wskaznik moze swiadczy¢ o trudnej
sytuacji bytowej seniordw, ale takze
posrednio wskazuje na osoby
ze szczegdllnymi potrzebami jakie
zamieszkujg dany obszar (osoby w wieku
senioralnym). Tym samym wskaznik moze
takze obrazowac koniecznos¢ podjecia
dodatkowych dziatar dostepnosciowych
na rzecz poprawy jakosci zycia oséb
ze szczegdllnymi potrzebami.

Udziat 0sdb
korzystajacych ze
sSwiadczert pomocy
spotecznej z tytutu
ubdstwa w ogdle

os6éb
korzystajacych z
pomocy spotecznej
na koniec 2024 r.

GOPS Lubochnia

Wskaznik przedstawia liczbe osdb, ktdre
otrzymaty swiadczenia z tytutu ubdstwa
z Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej
w stosunku do ogdétu 0séb korzystajgcych
ze swiadczen GOPS w danej jednostce.
Wskaznik moze swiadczy¢ o koniecznosci
podjecia dziatan na rzecz poprawy sytuacji
bytowej czesci mieszkarnncéw danego
obszaru.

Udziat 0sdb
korzystajacych ze
sSwiadczeri pomocy
spotecznej z
powodu bezrobocia
w ogdle oséb
korzystajacych z
pomocy spotecznej
na koniec 2024 .

GOPS Lubochnia

Wskaznik przedstawia liczbe oséb, ktdre
otrzymaty z Gminnego Osrodka Pomocy
Spotecznej swiadczenia z tytutu
bezrobocia w stosunku do ogdétu oséb
korzystajacych ze swiadczert GOPS
w danej jednostce. Wskaznik moze
obrazowac koniecznos¢ podjecia
dodatkowych dziatar na rzecz poprawy
sytuacji oséb bezrobotnych [ poprawy
sytuacji bytowej czesci mieszkaricow
danego obszaru.

Udziat 0sdb
korzystajacych ze
Swiadczert pomocy
spotecznej z
powodu
niepetnosprawnosci

GOPS Lubochnia

Wskaznik przedstawia liczbe oséb, ktdre
otrzymaty z Gminnego Osrodka Pomocy
Spotecznej swiadczenia z tytutu
niepetnosprawnosci w stosunku do ogdtu
0sA8b korzystajacych ze swiadczert GOPS

w danej jednostce. Wskaznik moze
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w ogdle oséb

korzystajacych z

pomocy spotecznej
na koniec 2024 .

obrazowac koniecznos¢ podjecia
dodatkowych dziatarh dostepnosciowych
na rzecz poprawy jakosci zycia oséb

z niepetnosprawnosciami.

Liczba
popetnionych

Powiatowa Policji

Komenda

Wskaznik przedstawia liczbe
popetnionych przestepstw (facznie)
na danym obszarze. Wysoka wartos¢
wskaznika informuje

10. | przestepstw na 100 )

. ., w Tomaszowie L L.

mieszkaricdw w . o relatywnie nizszym poziomie
Mazowieckim . , . L
2024T. bezpieczeristwa mieszkaricdw danego
obszaru.
Wskaznik informuje o liczbie zdarzen
Liczba zdarzen drogowych (w ktdrych nie byto ofiar
i . Komenda . Lo .
komunikacyjnych . L Smiertelnych) w odniesieniu do liczby
. Powiatowa Poligji . o,
1. bez ofiar na 100 ) mieszkaricdw danego obszaru. Jego
. ., w Tomaszowie ..
mieszkancow w . wysoka wartos¢ swiadczy o problemach
Mazowieckim . )
2024 . w sferze bezpieczerstwa ruchu
drogowego.
Liczba kradziezy, Wskaznik odnosi liczbe przypadkdw
naruszen Komenda kradziezy i naruszen nietykalnosci
- nietykalnosci Powiatowa Policji osobistej do liczby mieszkancow.
' osobistej na 100 w Tomaszowie Wskazuje na szczegdlne zagrozenie tymi
mieszkaricow w Mazowieckim przestepstwami/wykroczeniami na danym
2024r. obszarze.
Wskaznik odnosi liczbe uczniéw
Liczba uczniéw sprawiajacych problemy wychowawcze
sprawiajacych Placowki do ogdlnej liczby uczniéw zamieszkujacej
13. problemy edukacyjne gminy dany obszar. Wskazuje na koniecznos¢
wychowawcze na Lubochnia podjecia dziatari zapewniajacych wsparcie
100 ucznidw uczniom narazonym na sytuacje
problemowe.

Odsetek dzieci ze Wskaznik mformu;e o skali spe.qaln.yc.h
specjalnymi o potrzeb zwigzanych z edukacja dzieci
potrzebami Placowki na etapie szkoty podstawoweji moze

14. edukacyjne gmin Wi £ i ci izacii
4 edukacyjnymi w ) bYl ) g y Swiadczy<¢ o koniecznosci organizacji
ubochnia i i
szkotach dodatkowego wsparcia dla tej grupy
ucznidw. Jest takze pomocny

podstawowych (%)

w 0szacowaniu potencjalnej liczby
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gminy Lubochnia

mtodych mieszkaricéw ze specjalnymi
potrzebami.

15.

Liczba korzystajace
z domow kultury,
Swietlic na 100
mieszkancow w
wieku 0-18 lat na
danym obszarze w
2024r.

Urzad Gminy
Lubochnia

Placowki
edukacyjne gminy
Lubochnia

Wskaznik informuje, ile dzieci i mtodziezy
korzysta z oferty kulturalnej na danym
obszarze. Jego wysoka wartos¢ swiadczy
o tym, ze oferta jest rozwinieta oraz
ze mtodzi mieszkaricy danego obszaru s3
o niej skutecznie poinformowani. Wyzsze
wartosci wskaznika obrazujg tez wieksze
zainteresowanie ofertg przez jej
odbiorcéw (czestsze korzystanie).

To takze posrednio wskaznik aktywnosci
spotecznej.

Zrédto: opracowanie wtasne
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Demografia

Wskazniki demograficzne umozliwiaja obserwacje i analize kwestii takich jak starzenie sie
danej spotecznosci, jej rozwdj: w wyniku ruchu naturalnego i migracji, potencjalne szanse
i zagrozenia dla lokalnego rynku pracy wynikajace m.in. ze struktury wiekowej na danym
obszarze, itp. Dodatnie saldo migracji, czy relatywnie wyzsza dzietnos¢, to przestanki
uznania gminy za dobre miejsce do zycia.

Do analizy sytuacji demograficznej wykorzystano nastepujgce wskazniki:

— Zmiana liczby ludnosci w latach 2019-2024.
Wskaznik pokazuje, jak zmieniata sie liczba mieszkarcdw gminy/obszaru w analizowanym
okresie. Moze swiadczy¢ o atrakcyjnosci miejsca do zycia, naptywie lub odptywie ludnosci
oraz ogdlnych trendach demograficznych (np. starzeniu sie, migracjach). O najwiekszym
kryzysie w tej sferze mozemy mdwic w sotectwie Nowy Glinnik Osiedle (-10,1%), Emilianéw
(-6,7%) i Lubochnia Gérki (-6,6%).

— Liczba urodzen na 100 oséb w 2024 r.

Wskaznik informuje o natezeniu urodzenn w populacji, odnoszac liczbe urodzer do
catkowitej liczby mieszkaricow. Pomaga oceni¢ dynamike demograficzng oraz potencjat
odnowy pokolen w danej spotecznosci. Najgorzej sytuacja wyglada w sotectwie Marianka,
gdzie wcale nie odnotowano urodzen w analizowanym okresie czasu.

— Liczba zgonéw na 100 oséb w 2024 r.

Pokazuje, jak czesto dochodzi do zgondw w stosunku do liczby ludnosci. Wysokie wartosci
moga swiadczy¢ o kryzysie w sferze demograficznej — starzeniu populacji danego obszaru
i wyludnianiu sie go. Najwiekszg wartos¢ wskaznik przyjat w sotectwach: Henrykéw (2,08),
Nowy Glinnik Osiedle (2,06) i Nowy Olszowiec (1,71). Najnizsza — w sotectwach Debniak
i Nowy Glinnik, w ktdérych w 2024 r. nikt nie zmart.

— Udziat 0séb powyzej 60 roku zycia w populacji w 2024 r.

Wskaznik okresla poziom starzenia sie spoteczenstwa, pokazujac, jaki odsetek populacji
stanowig osoby starsze. Wysoki udziat senioréw moze wskazywac na potrzebe rozwoju
ustug opiekuriczych, zdrowotnych i polityk aktywizacji tej grupy. To takze barometr
potrzeb w zakresie dostepnosci przestrzeni publicznych i obiektéw publicznych dla 0oséb
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ze szczegodlnymi potrzebami. W najwiekszym stopniu starzeniem sie sg wedtug tego
wskaznika dotkniete sotectwa: Emilianéw (28,57), Jasiert (28,51) i Nowy Glinik (25,47).
Najnizsze wartosci wskaznik przyjmuje dla jednostki Marianka (13,64).

Tabela 3. Podsumowanie wskaznika wg jednostek analitycznych

Nazwa . <
. . . . Udziat os6b
jednostki Zmiana liczby ) i . ; . .
. .. Liczba urodzen | Liczb zgonéw powyzej 60
agregaciji ludnosci w . . o
na100 osébw | na100 oséb w roku zycia
SELEL latach 2019- 2024 r 2024 r w populacji
(jednostka 2024 [%] 4r 4r PopHIat]
W 2024 .
przestrzenna)
Lubochnia -
. -2,20 0,76 1,14 22,02
cata gmina
Brenica 1,11 0,67 1,35 21,35
Dabrowa 0,93 0,92 0,46 25,35
Debniak 3,73 1,44 0,00 24,46
Emiliandw
(Emiliandw, -6,67 0,51 1,53 28,57
Cz6ina)
Glinnik -3,20 0,97 1,36 22,96
Henrykdw 1,41 0,69 2,08 20,14
Jasien 1,78 1,36 0,45 28,51
Kochanéw 19,80 0,83 1,65 17,36
Lubochenek
(Lubochenek,
. 2,94 0,61 0,61 21,21
Kierz,
Rzekietka)
Lubochnia i
Lubochnia -1,55 0,49 1,48 20,93
Dworska
Lubochnia
Gorki
(Lubochnia
Gorki, -6,58 0,40 1,61 19,11
Jakubdw,
Kruszewiec,
Chrzemce)
Luboszewy -1,06 0,46 0,61 23,89
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Matecz -1,67 1,06 0,85 22,46
Marianka -5,52 0,00 0,65 13,64
Nowy Glinnik 0,95 0,94 0,00 25,47
Nowy Glinnik -

. -10,10 0,92 2,06 23,85
Osiedle

Nowy Jasien
(Nowy Jasien,

,06 0, o, 22,11
Albertéw, 3 99 33
Szczurek)
Nowy

. '3193 0:68 1)71 20;48
Olszowiec
Olszowiec -0,67 0,90 0,90 20,59
Tarnowska 576 196 o 10.8
Wola 7 , »95 9,07

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Lubochnia.

Bezrobocie

Sytuacje na lokalnym rynku pracy obrazuje m.in. wskaznik dotyczacy bezrobocia.
— Udzial 0séb bezrobotnych w ogéle mieszkaricéw w 2024 r.

Jednym z najwazniejszych wyrdznikdw kondycji lokalnego rynku pracy jest stopa
bezrobocia (liczba oséb zarejestrowanych jako bezrobotne w stosunku do liczby oséb
aktywnych zawodowo). Dane tego typu s3 najczesciej agregowane na poziomie
powiatowym, rzadziej statystyki wyliczane sg na poziomie gminnym czy wezszych
jednostek analitycznych. W zwigzku z powyzszym uznano, ze wskaznikiem mdwigcym
o sytuacji na rynku pracy w gminie Lubochnia bedzie udziat odsetek zarejestrowanych jako
bezrobotni w Powiatowym Urzedzie Pracy w stosunku do ogdlnej liczby mieszkaricdw.
Najwiekszg wartos¢ wskaznik przyjmuje w jednostkach: Nowy Glinnik (8,49), Marianka
(6,49), Kochandw (5,79). Najnizszg wartos¢ wskaznika w 2024 r. odnotowano w jednostce
Nowy Jasieri (0.99).
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Tabela 4. Odsetek oséb bezrobotnych wg jednostek analitycznych

Nazw'a jednostki agregacji danych Odsetek 0s6b bezrobotnych
(jednostka przestrzenna)
Lubochnia - cata gmina 3,01
Brenica 2,02
Dabrowa 1,38
Debniak 2,16
Emilianéw (Emilianéw, Czé4na) 4,59
Glinnik 2,53
Henrykdéw 1,39
Jasien 1,81
Kochandéw 5,79
Lubochenek (Lubochenek, Kierz, Rzekietka) 2,42
Lubochnia i Lubochnia Dworska 3,06
Lubochnia Gérki (Lubochnia Gérki,
Jakubéw, Kruszewiec, Chrzemce) 4,63
Luboszewy 3,98
Matecz 2,97
Marianka 6,49
Nowy Glinnik 8,49
Nowy Glinnik - Osiedle 1,61
Nowy Jasien

(Nowy Jasien, Albertéw, Szczurek) 0,99
Nowy Olszowiec 3,41
Olszowiec 2,26
Tarnowska Wola 2,84

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z PUP w Tomaszowie
Mazowieckim

Problemy spoteczne

Kolejnym obszarem prac diagnostycznych byty zagadnienia zwigzane z zapotrzebowaniem
mieszkaricdw na pomoc spoteczng ze wzgledu na ich indywidualng badz rodzinng sytuacje
zyciowa, poziom ubdstwa czy wykluczenie spoteczne. Statystyki dotyczace struktury
iliczby beneficjentdw pomocy spotecznej oraz tytutdw, na podstawie ktdrych ja
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przyznano, pozwalajg zidentyfikowad obszary potencjalnej kumulacji/nawarstwiania sie
problemdéw spotecznych usytuowane w konkretnych lokalizacjach. Jest to szczegdlnie
istotne w procesie wyznaczania obszaréw zdegradowanych iobszaréw rewitalizacji
z uwagi na zjawisko tzw. gettoizacji — pojawiania sie obszaréw wyraznie zdegradowanych,
borykajacych sie na raz z wieloma problemami spotecznymi. Dane pozyskane z Gminnego
Osrodka Pomocy Spotecznej (GOPS) podajg odsetek mieszkaricéw, ktdrzy wymagali
wsparcia ze strony samorzadu czy organizacji pomocowych.

— Odsetek os6b korzystajacych ze s$wiadczen pomocy spotecznej w ogodle
mieszkancéw w 2024 r.

Najbardziej podstawowym wskaznikiem ilustrujgcym poziom natezenia klasycznych
problemdéw spotecznych jest odsetek osob korzystajacych ze swiadczert pomocy
spotecznej. Trzeba pamieta¢, ze klienci Osrodka Pomocy Spotecznej aplikujg o Swiadczenia
w oparciu o rdzne dysfunkcje, ktére czesto s3 ze soba skorelowane. Generalnie
w jednostkach przestrzennych gminy Lubochnia najwiecej oséb (stan na 2024 r.) korzysta
z pomocy spotecznej w sotectwach: Debniak (12,95%), Kochandw (11,57%) i Lubochenek
(8,48%) przy sredniej dla gminy na poziomie 4%. Zwraca uwage, ze w najbardziej
dotknietych problemami spotecznymi jednostkach odsetek oséb korzystajacych z pomocy
spotecznej przekracza 10% populacji.

— Udzial oséb powyzej 60 r.z. korzystajacych z pomocy spotecznej w ogodle oséb
korzystajacych z pomocy spotecznej w 2024 r.

Zjawisko starzenia sie spoteczenstwa, w powigzaniu z niewystarczajacg wydolnoscia
systemu ubezpieczeri spotecznych (stosunkowo niskimi emeryturami, w szczegdlnosci
kobiet, wobec rosngcych kosztéw utrzymania), sprawia, ze nalezy przyjrzed sie jak wielu
seniorow korzysta z pomocy spotecznej w gminie Lubochnia w odniesieniu do ogdtu
korzystajacych ze wsparcia. Alarmujgce moze by¢ to, ze w niektdrych jednostkach wartos¢
ta przekracza 50%: Dgbrowa (80,00%), Henrykéw (66,67%) i Matecz (55,59%).

— Udzial oséb korzystajacych ze Swiadczern pomocy spotecznej z tytutu ubdéstwa
w ogole oséb korzystajacych z pomocy spotecznej w 2024 r.

Trudna sytuacja materialno-bytowa to jeden z gtéwnych probleméw spotecznych. Jego
nasilenie w poszczegdlnych jednostkach przestrzennych gminy Lubochnia zbadano
poprzez analize odsetka korzystajacych z pomocy spotecznej z tytutu ubdstwa w ogdlnej
liczbie beneficjentéw pomocy spotecznej. W najwiekszym stopniu z problemem ubdstwa
zmagaty sie jednostki: Emilianéw (100%), Jasien (77,78 %) i Luboszewy (77,78%).
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— Udziat oséb korzystajacych z pomocy spotecznej z tytutu niepetnosprawnosci
w ogodlnej liczbie oséb korzystajacych z pomocy spotecznej na danym obszarze
W 2024 .

Odnoszac sie do zagadnienia dostepnosci nalezy przyjrze¢ sie sytuacji 0séb o szczegdlnych
potrzebach, w tym w szczegdlnosci osobom z niepetnosprawnosciami, ktdre z uwagi na
sytuacje zdrowotno-zyciowag zmuszone s3 do korzystania ze wsparcia instytucji pomocy
spotecznej. Najwiekszy ich odsetek, w ogdle beneficjentéw wsparcia, odnotowano w
jednostkach Marianka i Emiliandw, gdzie 100% oséb korzystajacych z pomocy spotecznej
pobiera takg pomoc.

— Udziat oséb korzystajacych z pomocy spotecznej z powodu bezrobocia w ogéle oséb
korzystajacych z pomocy spotecznej na danym obszarze w 2024 .

Wskaznik pokazuje, jaki odsetek osob objetych pomoca spoteczng korzysta z niej ze

wzgledu na brak zatrudnienia. Informuje o skali bezrobocia jako przyczyny trudnej sytuacji

bytowej oraz moze odzwierciedlac lokalne problemy rynku pracy i poziom wykluczenia

spotecznego. Tu réwniez w najwiekszym stopniu dotkniete sg sotectwa Emiliandw,

Marianka i Matecz. Szczegdétowa sytuacja widoczna jest w tabeli ponize;j.
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Tabela 5. Podsumowanie wskaznikéw wg jednostek analitycznych - problemy spoteczne

. . Odsetek 0séb . , o . Udziat oséb korzystajacych z pomocy spotecznej
Nazwa jednostki . Udziat oséb powyzej 60 r.z. z powodu
. korzystajacych z pomocy i i
agregacji danych ) i w ogole oséb
] spotecznej w ogdle . . . . ;.
(jednostka ] , . korzystajacych z pomocy Ubdstwa Bezrobocia Niepetnosprawnosci
mieszkanncow w 2024 r. ]
przestrzenna) 7 spotecznej w 2024 r. [%]
[%] w ogole osdb korzystajacych z pomocy spotecznej [%]

Lubochnia - cata

. 4,00 17,52 39,05 47,81 42,70
gmina
Brenica 2,70 16,67 8,33 0,00 8,33
Dabrowa 2,30 80,00 0,00 40,00 40,00
Debniak 12,95 5,56 0,00 0,00 38,89
Emilianéw (Emiliandw,

) 0,51 0,00 100,00 100,00 100,00
Czé6tna)
Glinnik 2,14 36,36 54,55 45,45 63,64
Henrykdw 2,08 66,67 33,33 0,00 66,67
Jasien 4,07 44,44 77,78 55,56 44,44
Kochandéw 11,57 0,00 28,57 42,86 64,29
Lubochenek
(Lubochenek, Kierz, 8,48 28,57 50,00 57,14 64,29
Rzekietka)
Lubochnia i Lubochnia

6,22 9,52 55,56 42,86 26,98

Dworska
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. . Odsetek 0s6b . , o . Udziat oséb korzystajacych z pomocy spotecznej
Nazwa jednostki . Udziat oséb powyzej 60 r.z. z powodu
. korzystajacych z pomocy i i
agregacji danych . i w ogole oséb
. spotecznej w ogole ] , . . -
(jednostka . . . korzystajacych z pomocy Ubdstwa Bezrobocia Niepelnosprawnosci
mieszkaricow w 2024 r. .
przestrzenna) 7 spotecznej w 2024 r. [%]
[%] w ogoble oséb korzystajacych z pomocy spotecznej [%]
Lubochnia Gdrki
(Lubochnia Gérki, X 176 R R 118
Jakubdw, Kruszewiec, 34 7 52,94 52,94 4
Chrzemce)
Luboszewy 1,38 44,44 77,78 33,33 77,78
Matecz 1,91 55,56 66,67 100,00 44,44
Marianka 2,60 0,00 75,00 75,00 100,00
Nowy Glinnik 3,77 50,00 50,00 50,00 50,00
Nowy Glinnik - Osiedle 6,65 10,34 37,93 72,41 48,28
Nowy Jasieri (Nowy
Jasien, Albertéw, 0,66 0,00 50,00 50,00 50,00
Szczurek)
Nowy Olszowiec 3,75 27,27 18,18 18,18 27,27
Olszowiec 5,66 0,00 4,00 68,00 20,00
Tarnowska Wola 4,42 14,29 21,43 64,29 64,29

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GOPS w Lubochni

22




Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
gminy Lubochnia

Bezpieczeristwo

Poczucie bezpieczeristwa jest jedng z najwazniejszych kwestii branych pod uwage przy
decyzji o wyborze miejsca zamieszkania. Wystepowanie wysokich wartosci wskaznikdw
przestepczosci czy tez kumulacji wykroczen i przestepstw o réznym charakterze prowadzi
m.in. do obnizenia wartosci nieruchomosci, swiadczy o niskiej atrakcyjnosci danego
obszaru jako miejsca do zycia. Z kolei czeste wystepowanie zdarzert drogowych moze
Swiadczy¢ o niedostatkach infrastrukturalnych komunikacyjnej danego obszaru.
W zwigzku z powyzszym w ramach prac diagnostycznych przeanalizowano dane
pozyskane z Komendy Powiatowej Policji w Tomaszowie Mazowieckim.

Na potrzeby niniejszej diagnozy sytuacje w poszczegdlnych jednostkach ilustrujg
wskazniki:

— Liczba popetnionych przestepstw na 100 mieszkaricéw w 2024 r.

Wskaznik obejmuje wszystkie przestepstwa odnotowane na terenie danej jednostki
przestrzennejw 2024 roku. Dostarcza wiec informacji o ogélnym poziomie bezpieczeristwa
na danym obszarze. Najwiekszg wartos¢ odnotowano w jednostkach: Nowy Glinik Osiedle
(2,29), Henrykdéw (2,08), Matecz (1,69) oraz Lubochnia i Lubochnia Dworska (1,68) przy
sredniej dla gminy na poziomie 1,05.

— Liczba zdarzen komunikacyjnych bez ofiar na 100 mieszkaricéow w 2024 .

Analizie poddano takze pochodzace ze statystyk policyjnych dane o liczbie zdarzen
komunikacyjnych (wypadkdéw, kolizji) bez ofiar w przeliczeniu na 100 mieszkaricow.
Wysoka wartos¢ takiego wskaznika swiadczy o wiekszym ryzyku zwigzanym z udziatem
w ruchu drogowym. Najwyzszg wartos¢ odnotowano w sotectwach: Nowy Glinik (5,66),
Lubochnia Gérki (4,02) i Emilianéw (3,57). Na przeciwnym biegunie znalazty sie takie
jednostki jak Debniak, Kochandw, Marianka, Nowy Glinik-Osiedle, Jasiert i Nowy Jasien,
gdzie do takich wydarzer nie doszto wcale.

— Liczba naruszen nietykalnosci cielesnej i kradziezy na 100 oséb w 2024 r.
Do zobrazowania sytuacji w zakresie bezpieczeristwa wykorzystano takze wskaznik
skupiajacy sie na wybranych typach czynéw zabronionych pod grozba kary - kradziezy

i naruszen nietykalnosci cielesnej. W najwiekszym stopniu dotkniete nimi s3: Nowy Glinik
(0,943), Dabrowa (0,461) i Lubochnia Gérki (0,402).

23



Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
gminy Lubochnia

Tabela 6. Podsumowanie wskaznikéw wg jednostek analitycznych - bezpieczeristwo

Nazwa jednostki
agregacji danych

Liczb popeinionych
przestepstw na 100

Liczba zdarzen
komunikacyjnych
bez ofiar na 100

Liczba kradziezy,
naruszen
nietykalnosci

(jednostka mieszkaricéw ) , osobistej na 100
mieszkanicow ] .,
przestrzenna) W 2024 . I mieszkaricow
W 2024 .

Lubochnia - cata

i 1,05 1,17 0,10
gmina
Brenica 0,45 0,22 0,00
Dabrowa 0,92 0,46 0,46
Debniak 0,00 0,00 0,00
Emilianéw
(Emilianéw, Czé6tna) 0,00 357 0,00
Glinnik 1,36 1,95 0,00
Henrykdw 2,08 1,39 0,00
Jasien 0,90 0,00 0,00
Kochandw 0,00 0,00 0,00
Lubochenek
(Lubochenek, Kierz, 0,61 1,82 0,00
Rzekietka)
Lubochnia i 168 1,09 090
Lubochnia Dworska ’ ’ ’
Lubochnia Gdrki
(Lubochnia Gérki,
Jakubdw, 1,61 4,02 0,40
Kruszewiec,
Chrzemce)
Luboszewy 0,31 0,92 0,00
Matecz 1,69 0,42 0,21
Marianka 0,65 0,00 0,00
Nowy Glinnik 0,00 5,66 0,94
Nowy Glinnik - 229 0.00 0.00
Osiedle ’ ’ ’
Nowy Jasieri (Nowy
Jasien, Albertdw, 0,66 0,00 0,00

Szczurek)
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Nazwa jednostki
agregacji danych

Liczb popetnionych
przestepstw na 100

Liczba zdarzen
komunikacyjnych
bez ofiar na 100

Liczba kradziezy,
naruszen
nietykalnosci

(jednostka mieszkaricéw ) , . osobistej na 100
mieszkancow . .,
przestrzenna) W 2024 . mieszkaricow
W 2024 .

W 2024 .
Nowy Olszowiec 0,34 1,02 0,00
Olszowiec 0,68 1,36 0,00
Tarnowska Wola 0,95 0,63 0,00

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z Komendy Powiatowej
Policji w Tomaszowie Mazowieckim

Edukacja i aktywnos¢ spoteczna

Jakos¢ ksztatcenia i dostep do rozwinietych ustug edukacyjnych wptywa na szanse
rozwojowe dzieci imtodziezy oraz przygotowuje je do rozwijania pasji, talentow
i kontynuowania edukacji na kolejnych szczeblach. Okres szkolny to takze czas
nawigzywania relacji, ksztattowania sie postaw, nabywania i kolejno doskonalenia
umiejetnosci. Zarowno wyniki w nauce jak takze szeroko rozumiany proces edukacyjny, jaki
zachodzi na tzw. etapie szkolny buduje kapitat ludzki spotecznosci lokalnej, co
w konsekwencji wptywa na szanse rozwojowe gminy. Tym samym analiza szeroko
rozumianych sytuacji problemowych, jakie wystepuja na etapie edukacji mtodych
mieszkaricdw gminy i jakie moga ostabia¢ budowanie kapitatu spotecznego, warte s3
analizy w kontekscie diagnozy kryzyséw w sferze spoteczne;j.

Aspekty edukacyjne czesto ,,idg w parze” z aktywnoscia spoteczna mtodych mieszkarncéw
gminy ktdra takze buduje kapitat ludzki lokalnej spotecznosci.

— Odsetek uczniéw sprawiajacych problemy wychowawcze.

Wskaznik okresla, jaki procent uczniow w szkotach na danym obszarze zostat
zakwalifikowany jako sprawiajacy problemy wychowawcze a zatem wymaga dodatkowych
dziatan wychowawczych lub wsparcia w zachowaniu. Moze swiadczy¢ o skali trudnosci
srodowiskowych, poziomie integracji spotecznej w szkotach oraz o potrzebie wzmocnienia
programoéw profilaktycznych i pracy z rodzinami. Tacy uczniowie stanowig najwiekszy
odsetek w jednostkach: Nowy Glinik Osiedle (44,19 %), Debniak (29,41 %) i Matecz (28,95 %),
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z kolei w kilku jednostkach (Dabrowa, Glinik, Marianka, Nowy Glinik, Nowy Jasieri, Nowy
Olszowiec) nie ma ich w ogdle.

— Odsetek dzieci ze specjalnymi potrzebami edukacyjnymi w szkotach

podstawowych.

Wskaznik pokazuje, jak duzy odsetek ucznidw ma specjalne potrzeby edukacyjne. Wysoki
poziom tego wskaznika moze wskazywac na wiekszg potrzebe specjalistycznej kadry
(pedagogodw, psychologdéw, terapeutéw) oraz na koniecznos¢ rozwijania programdéw
wiaczajacych jak rdwniez dostosowanej infrastruktury edukacyjnej. Dzieci takie stanowig
najwiekszy odsetek uczniéw w sotectwach: Debniak (23,53%), Nowy Glinik (20,00%)
i Lubochenek (14,29%).

— Osoby korzystajace zdoméw kultury, Swietlic na 100 uczniéw na danym obszarze.

Wskaznik odnosi liczbe korzystajacych z oferty domdw kultury, swietlic do liczby mtodych
mieszkaricdw z danego obszaru (stad definicja wskaznika pozwala na to, by przekraczat on
100%). Opisuje to, na ile oferta oswiatowo-kulturalna gminy dociera do mtodziezy i dzieci
oraz odpowiada na ich potrzeby - pokazuje czestotliwos¢ korzystania z niej. To takze
posrednio wskaznik aktywnosci spotecznej mtodych mieszkaricdw gminy i poszczegdlnych
jednostek. Najwiekszg wartos¢ wskaznik przyjmuje w sotectwach Nowy Glinik, Emiliandw,
Marianka.

Tabela 7. Podsumowanie wskaznikdw wg jednostek analitycznych - edukacja i
aktywnosc spoteczna

Odsetek Odsetek dzieci ze Liczba korzystajacych
Nazwa jednostki znié specjalnymi z domow kultury,
uczniow
agregacji danych .. potrzebami swietlic na 100
. sprawiajacych . . . <
(jednostka roblem edukacyjnymi mieszkancow w
przestrzenna) g ’ w szkotach wieku 0-18 lat na
wychowawcze
podstawowych danym obszarze
Lubochnia - cata
. 15,22 5,52 164,79
gmina
Brenica 20,45 4,55 187,88
Dabrowa 0,00 0,00 190,91
Debniak 29,41 23,53 174,42
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Odsetek Odsetek dzieci ze Liczba korzystajacych
Nazwa jednostki uczniow specjalnymi z domoéw kultury,
agregacji danych . . potrzebami sSwietlic na 100
(jednostka sprawiajacych edukacyjnymi mieszkancéow w
przestrzenna) problemy w szkotach wieku 0-18 lat na
wychowawcze
podstawowych danym obszarze

Emiliandw
(Emiliandéw, 6,67 6,67 383,87
Czétna)
Glinnik 0,00 5,71 130,77
Henrykdw 13,33 0,00 246,88
Jasien 9,52 0,00 214,29
Kochanéw 28,57 0,00 211,11
Lubochenek
(Lubochenek, 21,43 14,29 225,00
Kierz, Rzekietka)
Lubochnia i
Lubochnia 17,43 10,09 129,49
Dworska
Lubochnia Gdrki
(Lubochnia Gorki,
Jakubdw, 6,38 4,26 59,32
Kruszewiec,
Chrzemce)
Luboszewy 5,56 0,00 205,15
Matecz 28,95 2,63 163,37
Marianka 0,00 0,00 300,00
Nowy Glinnik 0,00 20,00 531,25
Nowy Glinnik -

. 44,19 6,98 159,60
Osiedle
Nowy Jasien
(Nowy Jasien,
Albertéw, 0,00 0,00 120,00
Szczurek)
Nowy Olszowiec 0,00 0,00 161,19
Olszowiec 15,69 5,88 95,61
Tarnowska Wola 16,00 0,00 172,06

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z UG w Lubochni i placéwek
edukacyjnych Gminy Lubochnia
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KROK 3. Analiza wskaznikowa - budowa wskaznika syntetycznego

Nawarstwianie sie negatywnych zjawisk w sferze spotecznej na obszarze gminy to
pierwszy, ale tez podstawowy krok, ktdry zbliza do wyznaczenia obszaréw wymagajacych
rewitalizacji. Kolejny etap prac delimitacyjnych obejmowat wiec opracowanie wskaznika
syntetycznego dla sfery spotecznej, aby mdc zaprezentowad zbiorcze przedstawienie
stopnia natezenia degradacji w poszczegdlnych jednostkach analitycznych.

Tym samym: dla kazdej z wyznaczonych jednostek agregacji danych (jednostek
przestrzennych) catosciowej analizie poddano pakiet wykorzystanych w diagnozie sfery
spotecznej wskaznikdw. Z uwagi na fakt korzystania ze zrdznicowanych wskaznikdw
(w réznych jednostkach, przedziatach, sposobach relatywizacji) konieczna byta
standaryzacja kazdego z nich umozliwiajagca wzajemne poréwnywanie i dalsza analize -
tzw. normalizacja danych.

Jednym ze sposobdw wyznaczenia wskaznika syntetycznego dla zjawisk spotecznych jest
metoda Perkala, rekomendowana w publikacji Ministerstwa Rozwoju i Technologii
pt. ,,Delimitacja krok po kroku. Metoda wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji na potrzeby Gminnych Programdw Rewitalizacji”.

Proces normalizacji wskaznikdw w metodologii Perkala polega na przeksztatceniu
surowych wartosci wskaznikéw, ktdre wyrazone sg w réznych jednostkach i przedziatach,
do formy poréwnywalnej statystycznie. Osigga sie to poprzez odjecie od kazdej zmiennej
jej sredniej arytmetycznej, a nastepnie podzielenie otrzymanej réznicy przez odchylenie
standardowe (standaryzacja). Poniewaz metoda Perkala mierzy natezenie negatywnych
zjawisk (kryzysu), wysokie wartosci stymulant (wskaznikéw, ktérych wysokie wartosci sg
zjawiskiem pozytywnym i swiadczg o rozwoju danej jednostki urbanistycznej, a zatem
dziataja przeciwstawnie do kryzysu) musza zosta¢ odwrdcone. Przeksztatcenie polega na
pomnozeniu znormalizowanej wartosci wskaznika przez -1. Celem przeksztatcenia
stymulant jest ujednolicenie kierunku oddziatywania wszystkich wskaznikdw. Po tym
etapie, wszystkie wskazniki (bez wzgledu na ich pierwotny charakter) majg ten sam sens:
im wyzsza wartos¢ po normalizacji i ewentualnym przeksztatceniu (w przypadku
stymulant), tym silniejsze natezenie negatywnego zjawiska (kryzysu) w danym polu
podstawowym.

Tym samym proces sformutowania wskaznikdw syntetycznych przebiegat nastepujaco:

W pierwszej kolejnosci kazde ze zjawisk kryzysowych normalizowane zostato zgodnie ze
wzorem:
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gdzie:

t;j — wartosc znormalizowanego wskaznika j dla jednostki urbanistyczneji,
x;j — wartos¢ wskaznika j dla jednostki urbanistycznej i,

X; — srednia arytmetyczna wskaznika j,

sj — odchylenie standardowe wskaznika j.

Kolejnym krokiem budowania wskaznika syntetycznego byto okreslenie czy dany wskaznik
jest stymulantg (wysokie wartosci wskaznika oznaczajg, ze dane zjawisko jest pozytywne),
czy destymulanta (wysokie wartosci wskaZznika oznaczajg, ze dane zjawisko jest
negatywne). W przypadku destymulant otrzymane w wyniku normalizacji wartosci
pozostawiono bez zmian, natomiast uzyskane wartosci dla stymulant nalezato
przeksztatci¢ wedtug wzoru:

zij = x5 % (=1)
gdzie:
zij— wartos¢ wskaznika (stymulanty) po przeksztatceniu,
Xjj— wartos¢ wskaznika j dla jednostki urbanistyczneji.

Ostatni etap obejmowat obliczenie jednej wartosci wskaznika syntetycznego dla kazdej
z jednostek. Jest on sumg wszystkich wskaznikdw czastkowych, ktdore okreslajg
negatywne zjawiska w sferze spotecznej. Wartos¢ wskaznika syntetycznego wskazuje wiec
czy dana jednostka znajduje sie w stanie kryzysowym. Im wyzsza wartos¢ wskaznika, tym
wieksze natezenie kryzysu w danym miejscu. Wskaznik syntetyczny dla zjawisk
spotecznych oblicza sie za pomocg wzoru:

P, = ti;

tj

3=

n
i=1
gdzie:

Pi — syntetyczny wskaznik negatywnych zjawisk,

n - liczba wskaznikdéw (cech),

tij — wartos¢ wskaznika j dla jednostki analityczne;j.

Jezeli wartos¢ wskaznika syntetycznego jest dodatnia, to swiadczy to o wystepowaniu
kryzysu w sferze spotecznej w danej jednostce, podczas gdy wartos¢ ujemna wskazuje na
pozytywny obraz zjawisk spotecznych.

Generalnie celem metody jest utatwienie pordwnywania stopnia natezenia réznych zjawisk
i umozliwienie agregacji wskaznikdw czgstkowych w jeden syntetyczny wskaznik dla catej
badanejjednostki. Dzieki temu mozna obiektywnie ustali¢, w jakim stopniu dana jednostka
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agregacji danych znajduje sie w stanie kryzysowym i jak mierzalnie ,wielka” jest
koncentracja negatywnych zjawisk. Normalizacja pozwala na bezposrednie zobrazowanie
natezenia kryzysu dla danego wskaznika w pordwnaniu do s$redniej dla wszystkich
jednostek. Im wyzsza wartos¢ wskaznika po normalizacji, tym gorsza jest sytuacja danej
jednostki na tle catej gminy.

Ponizej przedstawiono wartos¢ wskaznika syntetycznego dla sfery spotecznej (uzyskana
zgodnie z powyzszg procedurg) dla poszczegdlnych jednostek przestrzennych
wyznaczonych w gminie Lubochnia.
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Tabela 8. Wskazniki czastkowe po normalizacji- sfera spoteczna, czes¢ 1 (natezenie zjawisk kryzysowych — im wyzsza wartos¢ tym
wiekszy kryzys w sferze spotecznej)

. . . . Edukacja, kapitat ludzki i aktywnos¢
Demografia Bezrobocie Bezpieczenstwo ukacja, kapitat lucziii aktywno
spoteczna
Nazwa
jednostki . ] . . Licz-b’a Odsetel.( dziecf M’rodzi.ei
agregacii Zmiana Udziat . ' Liczba oséb Llcz.ba Llcz.bzf ucz.r||.()w ze speqalnyr.nl korzysta’jqca
. . Liczba Liczba | bezrobotnyc | popetnionych . [ kradziezy, sprawiajacych | potrzebami zdoméw
danych liczby 0séb . i Liczba zdarzen g ..
. - . . urodzenn | zgonéw | hw 2024 na | przestepstw R . naruszen problemy edukacyjnymi kultury,
(jednostka ludnosci | powyzej 60 komunikacyjnych . L. Bpefyi T
wlatach | roku 2vcia na 100 na100 100 na 100 bez ofiar nietykalnosci | wychowawcze | w szkotach Swietlic na
przestrzenna) y .. oséb oséb mieszkanicé | mieszkaricow osobistej na 100 na 100 podstawowych | 100 uczniéw
2018-2023 | w populacji . 27 o
w w 2024 mieszkaricéw uczniow na danym
ogétem obszarze
Brenica 0,04 -0,25 0,31 0,48 -0,64 -0,57 -0,67 -0,48 0,58 -0,14 0,16
Dabrowa -0,30 0,88 -0,40 -0,90 -0,97 0,09 -0,51 1,43 -1,03 -0,79 0,13
Debniak -0,76 0,63 -1,89 -1,61 -0,57 -1,20 -0,81 -0,48 1,29 2,59 0,29
Emiliandw
(Emiliandw, 0,95 1,79 0,78 0,77 0,69 -1,20 1,49 -0,48 -0,50 0,17 1,71
Czéta)
Glinnik 0,38 0,21 -0,55 0,51 -0,38 0,71 0,44 -0,48 -1,03 0,03 0,70
Henrykdw -0,38 -0,59 0,25 1,63 -0,97 1,73 0,08 -0,48 0,02 -0,79 -0,40
Jasien 0,15 1,78 -1,66 -0,91 -0,75 0,07 -0,81 -0,48 -0,28 -0,79 -0,09
Kochanéw -3,39 -1,38 -0,13 0,96 1,31 -1,20 -0,81 -0,48 1,22 -0,79 -0,06
Lubochenek
Lubochenek
I(<ierz ’ 0,34 -0,29 0,51 '0767 -0,43 -0,35 0736 '0;48 0766 1726 -0,19
)
Rzekietka)
Lubochniaii
Lubochnia 0,11 -0,37 0,83 0,69 -0,10 1,16 -0,11 0,34 0,35 0,66 0,72
Dworska
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Lubochnia
Gorki
(Lubochnia
Gorki, 0,93 -0,88 1,09 0,89 0,71 1,06 1,78 1,19 -0,52 -0,18 1,38
Jakubdw,
Kruszewiec,
Chrzemce)

Luboszewy 0,03 0,47 0,93 -0,66 0,37 -0,77 -0,22 -0,48 -0,59 -0,79 0,00

Matecz 0,13 0,06 -0,80 -0,29 -0,15 1,18 -0,54 0,40 1,25 -0,41 0,39

Marianka 0,76 -2,43 2,25 -0,60 1,68 -0,29 -0,81 -0,48 -1,03 -0,79 -0,91

Nowy Glinnik | -0,30 0,92 -0,46 -1,61 2,71 -1,20 2,84 3,43 -1,03 2,08 -3,11

Nowy Glinnik

_ Osiedle 1,51 0,46 -0,39 1,60 -0,86 2,02 -0,81 -0,48 2,45 0,21 0,43

Nowy Jasien
(Nowy

Jasien, -0,65 -0,03 -0,60 -1,10 -1,18 -0,27 -0,81 -0,48 -1,03 -0,79 0,81
Albertéw,
Szczurek)

Nowy

Olszowiec 0,50 "0,50 0,29 1,04 0,08 0,72 0,15 -0,48 -1,03 -0,79 0,41

Olszowiec -0,04 -0,47 -0,35 -0,21 -0,52 -0,25 0,06 -0,48 0,21 0,05 1,04

Tarnowska

Wola 0,31 '0767 '1738 -0,14 -0,22 0,13 -0,40 '0;48 0,23 -0,79 0,31

Zrédto: opracowanie wtasne
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Tabela 9. Wskazniki czastkowe po normalizacji - sfera spoteczna, czesc 2 (natezenie
zjawisk kryzysowych — im wyzsza wartos¢ tym wiekszy kryzys w sferze spotecznej)

Udziat oséb korzystajacych z pomocy spotecznej

Jednostka Udziat oséb d
. powyzej 60r.z. | Odsetek oséb Z powocu
agregadi w ogdle oséb | korzystajacych
danych & . ystajacy ubdstwa | bezrobocia | niepelnosprawnosci
(jednostka korzystajacych z pomocy.
przestrzenna) z pomocy. TP w ogole osbb korzystajacych z pomocy
spotecznej .
spotecznej
Brenica 2,21 -0,61 -1,54 -0,27 -0,46
Dabrowa -0,81 2,53 -1,54 -1,61 -0,49
Debniak 1,04 1,14 1,94 1,73 1,49
Emilianéw
(Emilianéw, 0,44 -0,65 0,36 -0,09 0,31
Cz6tna)
Glinnik 1,66 -0,67 -0,38 -1,61 0,41
Henrykdw 0,76 -0,08 1,17 0,25 -0,31
Jasien -1,04 2,13 -0,55 -0,18 0,33
Kochanéw 0,12 1,22 0,20 0,30 0,33
Lubochenek
(Lubochenek,
Kierz, 0)65 0,55 0)39 0118 '0;88
Rzekietka)
Lubochnia i
Lubochnia -0,56 -0,28 0,30 0,16 -0,42
Dworska
Lubochnia
Gorki
(Lubochnia
Gorki, 0,76 -0,88 1,17 -0,50 0,77
Jakubdw,
Kruszewiec,
Chrzemce)
Luboszewy 1,21 -0,72 0,78 2,1 -0,31
Matecz -1,04 -0,52 1,07 0,90 3,12
Marianka 0,99 -0,17 0,20 0,06 -0,13
Nowy Glinnik -0,62 0,68 -0,22 0,81 -0,19
N linnik -
o.wy Glinni -1,04 -1,09 0,20 0,06 -0,13
Osiedle
Nowy Jasien
(Nowy Jasien, 0,0 -0,18 -0,91 -1,00 -0,8
Albertéw, ,07 ’ 9 ’ »07
Szczurek)
N
owy -1,04 0,38 -1,40 0,66 -1,1

Olszowiec
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Olszowiec -0,46 0,02 -0,80 0,54 0,33
Tarnowska o1 01
Wola 4 19 0,24 0,59 0,38

Zrédto: opracowanie wtasne

Tabela 10. Wskaznik syntetyczny - sfera spoteczna (podsumowanie)

Nazwa jednostki agregacji danych
(jednostka przestrzenna)

Wartos¢ wskaznika syntetycznego dla
sfery spotecznej

Brenica -5,81
Dabrowa -2,37
Debniak -6,90
Emilianéw (Emilianéw, Czétna) 7,14
Glinnik 1,57
Henrykdéw 0,06
Jasien -1,80
Kochandéw -6,14
Lubochenek
(Lubochenek, Kierz, Rzekietka) 167
Lubochnia i Lubochnia Dworska 2,79
Lubochnia Gérki (Lubochnia Gérki, 6,85
Jakubéw, Kruszewiec, Chrzemce) ’
Luboszewy 0,67
Matecz 4,85
Marianka 1,44
Nowy Glinnik 5,58
Nowy Glinnik - Osiedle 5,68
Nowy Jasieri (Nowy Jasien, Albertéw,
Szczurek) 6,97
Nowy Olszowiec -3,90
Olszowiec -3,84
Tarnowska Wola -3,47

Zrédto: opracowanie wiasne
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Rysunek 2. Wskaznik syntetyczny - sfera spoteczna (natezenie zjawisk kryzysowych
— im wyzsza wartos¢ tym wiekszy kryzys w sferze spotecznej)

Lubochenek

(167)

Jasien
(-18)

Natezenie wskaznika
syntetycznego
(sfera spoteczna)
Il 6,97 - -4,65
[ -4,64 --2,33
[1-2,32--0,01
[10,00-2,38
[ 2,39-4,76
Bl 477-7,14

Glinnik

Zrédto: opracowanie witasne

W efekcie niniejszej analizy uzyskano wynik:

obszar gminy Lubochnia, znajdujacy sie w stanie kryzysowym, z powodu koncentracji
negatywnych zjawisk spotecznych, to obszar jednostek przestrzennych:

Lubochnia Gérki, Nowy Glinnik Osiedle, Emilianéw, Nowy Glinnik, Matecz, Lubochnia i
Lubochnia Dworska, Lubochenek, Glinnik, Marianka, Henrykéw.
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KROK 4. Analiza danych w pozostatych sferach

Zgodnie z wytycznymi ustawy o rewitalizacji w procedurze delimitacji, oprdcz analizy
negatywnych zjawisk w sferze spotecznej, uwzglednia sie takze wystepowanie kryzysu
w przynajmniej jednej z pozostatych sfer: gospodarczej, sSrodowiskowej, przestrzenno-
funkcjonalnej i technicznej. Wystepowanie kryzysu w sferze spotecznej stanowi podstawe
do wyznaczania obszaru zdegradowanego, a sfery pozaspoteczne stanowig w tym
przypadku kolejna, uzupetniajaca te decyzje przestanke.

W ramach Kroku 4 przeprowadzono szczegdtowa diagnoze zjawisk wystepujacych na
terenie gminy Lubochnia w pozostatych (pozaspotecznych) sferach wskazanych w ustawie
o rewitalizacji. Analiza — analogicznie jak w Kroku 2 - zostata przeprowadzona w podziale
na ustalone jednostki przestrzenne z uwzglednieniem tgcznie 17 wskaznikéw opisujacych
negatywne zjawiska gospodarcze, sSrodowiskowe, techniczne i funkcjonalno-przestrzenne.

Zgodnie z zaleceniami znowelizowanej ustawy o rewitalizacji art. 9 pkt.1. ppkt. 3 oraz
ppkt. 4, wskazujacej na koniecznos¢ ujecia w analizie sfery technicznej oraz sfery
funkcjonalno - przestrzennej zagadniert dotyczacych przystosowania przestrzeni oraz
obiektéw do potrzeb 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami (szczegéty: ustawa z dnia 19 lipca
2019 r. 0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami) analizie poddano
takze wskazniki pozwalajgce na ocene stopnia dostepnosci przestrzenii obiektdw dla oséb
ze szczegdllnymi potrzebami. Analize przeprowadzono ze swiadomoscia, iz w czesci
analizowanych jednostek agregacji danych nie wystepujg budynki uzytecznosci publicznej
tym samym wskazniki tego typu nie przyjmuja tam zadnych wartosci, jednak uwzgledniajac
wytyczne ustawy o rewitalizacji nalezato, przy okreslaniu potencjalnych kryzyséw w sferze
technicznej i funkcjonalno - przestrzennej, zagadnie tzw. dostepnosci obligatoryjnie
uwzgledni¢. Tym samym w sferze funkcjonalno — przestrzennej i technicznej ujeto takie
wskazniki jak:

— odsetek budynkdéw uzytecznosci publicznej (b.u.p.) z podjazdami dla OZN,
— odsetek budynkdéw uzytecznosci publicznej (b.u.p.) z windg/schodotazem,

— odsetek budynkéw uzytecznosci publicznej (b.u.p.) z parkingiem dla oséb
z niepetnosprawnoscig (OzN).
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Tabela 11. Wykaz wskaznikéw do sfery gospodarczej, Srodowiskowej, przestrzenno-
funkcjonalnej i technicznej

L.p. | Nazwa wskaznika Zrédto danych Definicja wskaznika
Liczba aktywnych
. Y i Y Wskaznik swiadczy o stanie lokalnej
podmiotéw ) .
Urzad Gminy gospodarki
1. gospodarczych na . ] i
) o Lubochnia i wystepowaniu ewentualnych
100 mieszkancow w blemdéw na lokalnym rynku prac
ro .
2024 T. P ym rynku pracy
. Wskaznik swiadczy o stanie lokalnej
Udziat .
. gospodarki
zawieszonych . .
L] ) i wystepowaniu ewentualnych
podmiotéw Urzad Gminy i
2. . problemdéw w obszarze
gospodarczych w Lubochnia i i .
) T gospodarczym, ktore posrednio
ich ogdlnej liczbie w . . .
20241 (%) moga takze wptywad na kondycje
T lokalnego rynku pracy.
. Gtédwny Inspektorat
; Srednie roczne chhropn Wskaznik obrazuje stan jakosci
: . y . .
stezenie PM10 . owietrza na podstawie danych.
€ Srodowiska P P y
. Gtédwny Inspektorat
Srednie roczne y nsp Wskaznik obrazuje stan jakosci
* tezenie PM2 Ochrony et dstawie danych
stezenie , . ) owietrza na podstawie danych.
S > Srodowiska P P y
. Gtédwny Inspektorat
s Srednie roczne Oy h op Wskaznik obrazuje stan jakosci
: . chrony . .
stezenie B(a)P . owietrza na podstawie danych.
& @) Srodowiska powietrz P W y
Gtéwny Inspektorat | Wskaznik informuje o wystepowaniu
Obszar zagrozenia ynsp o J ystep o
6. . Ochrony zagrozenia naturalnego - zagrozenia
powodziowego . ) )
Srodowiska powodziowego
Wskaznik méwi o tym czy na danym
obszarze wystepuje ktdras z form
ochrony przyrody (Parki Narodowe,
Natura 2000, Obszar Chronionego
Wystepowanie Krajobrazu). Dla cztowieka i jego
)./ &P . Gtédwny Inspektorat | | ], . ) . : g
. powierzchniowych Ochrony jakosci zycia sgsiedztwo obszaréw
' form ochron . chronionych, z zachowanym
y Srodowiska yen, 2 2 wany

przyrody

naturalnym biosystemem, jest
czynnikiem sprzyjajgcym (pozytywny
wptyw na zdrowie). Ponadto
wskaznik swiadczy o wystepowaniu
na danym obszarze terendw
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wymagajacych specjalnego
traktowania, ze wzgledu na
wystepujace na nich walory
srodowiskowe, poddane prawnej
ochronie.

llos¢ zebranych

Wskaznik informuje o tym, jak wiele

8 odpaddow Urzad Gminy odpaddéw komunalnych zbieranych
' komunalnych Lubochnia jest w przeliczeniu na jednego
zebranych w 2024 . mieszkarica.
Liczba budynkd
yneow Wskaznik obrazuje stopien
podtaczonych do ) ) )
L : . . zwodociggowania poszczegdlnych
sieci wodociggowej Urzad Gminy . . L. i
9. i . jednostek i moze swiadczy¢
na 100 budynkdéw Lubochnia ] L. T
. o koniecznosci rozwoju sieci
mieszkalnych w . .
wodociggowe;j.
2024 .
Liczba budynkéw Wskaznik obrazuje stopien
odtaczonych do skanalizowania poszczegdlnych
POTTACEOMYN T 1 Urzad Gminy | e PosseaegoTy
10. | sieci kanalizacyjnej Lubochnia jednostek i moze swiadczy¢ o
u i
na 100 budynkdéw koniecznosci rozwoiju sieci
ogdtem w 2024 . kanalizacyjne;j.
Wskaznik swiadczy o wystepowani
Gestosc ) ‘ wiadezy o Wystep W, N
. Urzad Gminy na danym obszarze przystankdw
1. demograficzna . I . .
) Lubochnia komunikacji publicznej (w
przystankow T . L.
odniesieniu do liczby ludnosci).
Wskaznik swiadczy o
- Odsetek b.u.p. z Urzad Gminy niedostosowaniu infrastruktury
" | podjazdami dla OZN Lubochnia publicznej do potrzeb 0sdb z
niepetnosprawnosciami.
Wskaznik swiadczy
] Odsetek b.u.p. z Urzad Gminy o niedostosowaniu infrastruktury
> windg/schodotazem Lubochnia publicznej do potrzeb osdb
z niepetnosprawnosciami.
Wskaznik swiadczy
] Odsetek b.u.p. z Urzad Gminy o niedostosowaniu infrastruktury
4 parkingiem dla OzN Lubochnia publicznej do potrzeb o0sdb z
niepetnosprawnosciami.
Odsetek budynkdw
.. . y. . Wskaznik pokazuje jakos¢ tkanki
ze zrédtami ciepta Urzad Gminy ) L,
15. . . budowlanej w aspekcie zrédet
do wymiany (na Lubochnia

2024r.)

Ciepta.
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Odsetek budynkdw Wskaznik pokazuje jakos¢ tkanki
6. posiadajacych Urzad Gminy budowlanej w aspekcie rozwoju
instalacje Lubochnia prosumenckiej produkcji energii
fotowoltaiczna elektryczne;j.
Liczba budynkéw Wskaznik obrazuje jakos¢ tkanki
wpisanych do budowlaneji moze swiadczy¢
7. Gminnej Ewidencji Urzad Gminy o koniecznosci ponoszenia
Zabytkéw (GEZ) na Lubochnia dodatkowych naktadéw
100 budynkdéw finansowych na utrzymanie
ogdtem w 2024 . obiektéw zabytkowych.

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GIOS i UG w Lubochni

Sfera gospodarcza

Rozwdj gminy zalezy od sytuacji gospodarczej na jej terenie. Rozwijajacy sie biznes
prowadzi do rozwoju catego obszaru, sprzyja likwidacji problemdw spotecznych (np.
bezrobocia). Z kolei zjawiska kryzysowe w sferze gospodarczej moga potegowad problemy
i negatywne trendy spoteczne — emigracje, pogorszenie sytuacji demograficznej, wzrost
zagrozenia ubdstwem. Kondycja gospodarcza gminy jest jedng z determinant jakosci zycia
jej mieszkaricow.

Analizujac sytuacje gospodarcza gminy nalezy uwzgledniac takze lokalne uwarunkowania
oraz specyfike/charakter gminy, szczegdlnie w sytuacji kiedy mamy do czynienia z gming
wiejska, gdzie obszary rolnicze odgrywajg istotng role w strukturze przestrzennej
i funkcjonalnej gminy.

Gmina Lubochnia jest gming o charakterze wiejskim.

W ramach analizy gospodarczej skoncentrowano sie tylko na zaprezentowaniu
wskaznikdw odnoszacych sie do podmiotdw gospodarczych, nie analizujgc funkgji
rolniczej, poniewaz pozarolnicza dziatalnos¢ gospodarcza ma najwiekszy wptyw na
identyfikacje potencjalnych kryzysdw w sferze gospodarcze gminy Lubochnia.

Bazujac na danych zrédtowych, uzyskanych z Urzedu Gminy w Lubochni, do analizy sfery
gospodarczej zostaty wykorzystane dwa wskazniki:
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— Liczba aktywnych podmiotéw gospodarczych na 100 mieszkaricow w 2024 r.

O kondycji gospodarczej danego obszaru moze swiadczy¢ jak wiele prowadzonych jest
w jego granicach dziatalnosci gospodarczych. Najwiecej podmiotdw o takim charakterze
w odniesieniu do liczby ludnosci byto w sotectwach Tarnowska Wola (7,26), Nowy Glinik
(6,60)i Olszowiec (6,33), najmniej —w Nowym Olszowcu (2,05), Henrykowie (2,78) i Brenicy
(2,92).

— Udziat zawieszonych podmiotéw gospodarczych w ich ogélnej liczbie w 2024 r.

Podmioty gospodarcze zawieszone do jeden z czynnikdw jaki informuje o kondyciji lokalnej
gospodarki wskazujac na wystepowania trudnosci w prowadzeniu bizneséw. Przyczyny
zawieszenia dziatalnosci gospodarczej bywajg rézne (np. osobiste), ale najczesciej
wynikajg ze znaczgcego pogorszenia kondycji ekonomicznej podmiotu gospodarczego. Co
wazne zawieszenie dziatalnosci gospodarczej nie jest rownoznaczne z jej rozwigzaniem,
likwidacja. Zawieszanie ma charakter czasowy. Tym samym wskaznik ten to swoisty
,barometr gospodarczy” pokazujacy kierunek i natezenie potencjalnych zagrozen
w lokalnym srodowisku, ktére moga prowadzi¢ do bardziej radykalnych decyzji takich jak
likwidacja dziatalnosci gospodarczej. Prowadzac aktywna polityke lokalng, nastawiong na
rozwa@j gospodarczy gminy, diagnoza na poziomie zawieszenia dziatalnosci gospodarczych
powinna by¢ zawsze uwzgledniana, poniewaz z niej moga wynikac¢ lokalne dziatania
wspierajace. Najwiekszy udziat zawieszonych podmiotdw gospodarczych, w ich ogdlnej
liczbie, wystepuje w jednostkach: Nowy Olszowiec (40,00%), Kochandw (33,33%) i Jasien
(30,00%).

Tabela 12. Podsumowanie wskaznikéw wg jednostek analitycznych - sfera gospodarcza

. . » Liczba aktywnych Udziat zawieszonych
Nazwa jednostki agregacji L, .
. podmiotéw podmiotéw
danych (jednostka )
gospodarczych na 100 gospodarczych w ich
przestrzenna) . o . s 15y
mieszkaricow ogolnej liczbie (%)
Lubochnia — cata gmina 4,45 17,79
Brenica 2,92 27,78
Dabrowa 4,15 18,18
Debniak 4,32 0,00
Emilianéw (Emiliandw,
< 3,57 22,22
Czdina)
Glinnik 4,09 4,55
Henrykdw 2,78 0,00
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. ] . Liczba aktywnych Udzial zawieszonych
Nazwa jednostki agregaciji L, .,
) podmiotéw podmiotéw
danych (jednostka )
gospodarczych na 100 gospodarczych w ich
przestrzenna) . o LT
mieszkancow ogolnej liczbie (%)

Jasien 3,17 30,00
Kochanéw 3,31 33,33
Lubochenek (Lubochenek, o 16.6
Kierz, Rzekietka) 2 o7
Lubochnia i Lubochnia 1821
Dworska 73 e
Lubochnia Gérki (Lubochnia
Gorki, Jakubdw, Kruszewiec, 5,23 10,34
Chrzemce)
Luboszewy 5,05 15,38
Matecz 4,87 20,69
Marianka 5,19 20,00
Nowy Glinnik 6,60 22,22
Nowy Glinnik - Osiedle 1,83 27,27
Nowy Jasieri (Nowy Jasien,

, 2,97 18,18
Albertéw, Szczurek)
Nowy Olszowiec 2,05 40,00
Olszowiec 6,33 9,68
Tarnowska Wola 7,26 20,69

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy w Lubochni

Sfera srodowiskowa

Stan srodowiska w miejscu zamieszkania znaczgco wptywa najakosc zycia. Od niego zalezy
kondycja zdrowotna, postrzeganie przestrzeni w miejscu zamieszkania czy poczucie
dobrostanu, ktdre znaczaco wptywa na wzmocnienie funkcji osadniczych danego obszaru.
Od stanu s$rodowiska zalezy takze atrakcyjnos¢ gospodarcza (np. jako obszaru
turystycznego) terenu. Wraz ze wzrostem swiadomosci spotecznej na temat takich
zagadnienn jak zanieczyszczenie powietrza, zmiany klimatyczne czy koniecznos¢
szczegolnej ochrony obszaréw uznanych za przyrodniczo cenne, a takze wraz ze wzrostem
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trenddw konsumpcyjnych takich jak zero waste, stan srodowiska w danym miejscu staje sie
coraz wazniejszym czynnikiem ksztattujgcym atrakcyjnosc obszaru.

Na podstawie danych uzyskanych od Urzedu Gminy w Lubochni oraz w oparciu o dane
Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska (GIOS) za 2024 r. do analizy sfery
srodowiskowej wykorzystano pie¢ wskaznikow:

— Srednie roczne stezenie PM10.
Zanieczyszczenie powietrza, tzw. ,,smog”, stanowi istotne zagrozenie dla mieszkaricéw,
moze prowadzi¢ do powaznych konsekwencji zdrowotnych. Czastki PM10 (o srednicy do
10 um) to wieksze czastki zanieczyszczeri powietrza ktére zazwyczaj zatrzymujg sie
w uktadzie oddechowym cztowieka wywotujac problemy takie jak kaszel i trudnosci
z oddychaniem. W przypadku pytéw PM10 w najwiekszym stopniu zanieczyszczona byta
czes¢ centralna gminy / siedziba gminy czyli jednostka Lubochnia i Lubochnia Dworska
(41,83), kolejno Olszowiec (21,6) i Lubochnia Gérki (21,33). Najczystsze powietrze, jezeli
bra¢ pod uwage ten parametr, byto w Tarnowskiej Woli (19,03), Jasieniu (19,03) i Debniaku

(19,05).

— Srednie roczne stgzenie PM2,5.

PM2,5 jest bardziej szkodliwy dla zdrowia niz PM10, poniewaz jego mniejsze czasteczki
(o Srednicy nie wiekszej niz 2,5 um) gtebiej penetrujg uktad oddechowy, docierajac do ptuc
i krwiobiegu, co moze prowadzi¢ do powazniejszych chordéb serca i ptuc, a nawet do
uszkodzert mdzgu. Jezeli chodzi o zanieczyszczenie pytem PM2,5 sytuacja ma sie nieco
odmiennie niz w wypadku PM10. Najbardziej zanieczyszczone miejscowosci to Olszowiec
(12,50), Lubochnia Gdrki (12,12) i Luboszewy (12,01), natomiast w najmniejszym stopniu
zanieczyszczona jest — podobnie jak w przypadku rocznego stezenia PM10 - Tarnowska
Wola (10,58), Debniak (10,58) i Jasieri (10,65).

— Srednie roczne stezenie B(a)P.
W przypadku B(a)p znowu w najwiekszym stopniu dotknieta jest tym typem
zanieczyszczen jednostka centralna czyli Lubochnia i Lubochnia Dworska - 1,25, nastepnie
Olszowiec (1,05) i Nowy Olszowiec (0,72). W najmniejszym - Nowy Glinnik Osiedle (0,27),
Nowy Glinnik (0,29) i Luboszewy (0,29).

— Wystepowanie obszaréw zagrozonych powodzia.
Wystepowanie ryzyka zagrozenia naturalnego - zagrozenia powodziowego stanowi
wyzwanie dla administrujgcych danym obszarem. Zmusza do ponoszenia naktadéw na
ochrone przeciwpowodziowg, zas w wypadku wystgpienia samego zywiotu — na usuwanie
skutkéw zniszczen. Jedyne sotectwa, w ktdrym wystepuje zagrozenie powodziowe to
Glinnik i Luboszewy.
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— Wystepowanie powierzchniowych form ochrony przyrody.

Powierzchniowe formy ochrony przyrody z punktu widzenia dobrostanu cztowieka
stanowig zalete danego terenu - pozytywnie wptywaja na jakos¢ zycia. Dodatkowo tereny
chronione o wysokich wartosciach srodowiskowych, stwarzajg mozliwosci rekreacji
i wypoczynku, ktdre sg korzystne dla zdrowia fizycznego i psychicznego, tym samym
zapewniajg fundament dla zdrowszego ibardziej zréwnowazonego srodowiska
niezbednego dla dobrostanu cztowieka. Tym samym wystepowanie powierzchniowych
form ochrony przyrody stanowi jeden z pozytywnych czynnikéw srodowiskowych.
Jednostki na terenie ktérych wystepuja powierzchniowe formy ochrony przyrody to:
Glinnik, Jasien, Lubochnia Gérki, Luboszewy i Matecz. Pozostate jednostki, w ktorych tego
typu walory srodowiskowe nie wystepuja, zostaty zakwalifikowane (w tym konkretnym
wskazniku) jako jednostki kryzysowe - co zobrazowano odpowiednio w Tabeli 13
okresleniem NIE.

— llo$¢ odpadéw komunalnych (kg/mieszkarica).

Zarzadzanie odpadami komunalnymi i ich wywozem stanowi jedno z zadan lokalnej
administracji. Zarzadzanie odpadami komunalnymi moze stanowi¢ powazny koszt dla
witadz samorzgdowych danego obszaru - im wiecej takich odpaddw, tym wieksze naktady
musz3 by¢ ponoszone na ich wywdz i utylizacje. Dlatego ich ilos¢ zebrang na danym
obszarze uczyniono jednym ze wskaznikdw obrazujgcych sytuacje w sferze
srodowiskowej. W ramach tego wskaznika wyrdznia sie jednostka Nowy Glinnik-Osiedle,
gdzie w 2024 r., w przeliczeniu na jednego mieszkarica zebrano 71 kg. To znacznie wigcej,
niz w pozostatych jednostkach przestrzennych, gdzie wartos¢ ta wynosi od ok. 25 do ok.
32 kg na jednego mieszkarica.

Tabela 13. Podsumowanie wskaznikdw wg jednostek analitycznych - sfera
srodowiskowa

Nazwa ]
‘ednostki Srednie roczne stezenie Wyst ;
sgregaci G | ey L
gangchl zagrozenia = form ochrony komunalnych
. i powodziowego g (kg/mieszkarica)
(jednostka PM1o (PM2,;5 | B(a)P przyrody
przestrzenna)
Lubochnia -
. 19,99 | 11,26 | 0,34 TAK TAK 31,61
cata gmina
Brenica 19,50 | 10,93 | 0,41 NIE NIE 29,55
Dabrowa 20,37 | 11,63 | 0,30 NIE NIE 31,44
Debniak 19,05 | 10,58 | 0,32 NIE NIE 32,49
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Emilianéw
(Emiliandw, 20,10 | 11,35 | 0,50 NIE NIE 25,22
Czétna)
Glinnik 19,70 | 11,15 0,31 TAK TAK 27,64
Henrykdéw 20,48 | 11,60 | 0,49 NIE NIE 29,07
Jasien 19,03 | 10,65 | 0,32 NIE TAK 30,87
Kochanéw 20,00 | 11,25 | 0,33 NIE NIE 31,60
Lubochenek
(Lubochenek,
] 19,82 | 11,16 | 0,39 NIE NIE 31,96
Kierz,
Rzekietka)
Lubochnia i
Lubochnia 41,83 | 11,93 1,25 NIE NIE 29,58
Dworska
Lubochnia
Gorki
(Lubochnia
Gorki, 21,33 | 12,12 | 0,40 NIE TAK 26,13
Jakubdw,
Kruszewiec,
Chrzemce)
Luboszewy 21,04 | 12,01 0,29 TAK TAK 28,32
Matecz 19,88 | 11,11 0,31 NIE TAK 31,21
Marianka 20,75 | 11,85 | 0,30 NIE NIE 26,97
Nowy Glinnik | 19,65 | 11,08 | 0,29 NIE NIE 27,36
Nowy Glinnik 19,95 | 11,20 | 0,27 NIE NIE 70,64
- Osiedle ’ ’ ’ ’
Nowy Jasien
(Nowy
Jasien, 19,65 | 11,05 | 0,33 NIE NIE 29,48
Albertdéw,
Szczurek)
Nowy

. 21,00 | 12,00 | 0,72 NIE NIE 30,60
Olszowiec
Olszowiec 21,60 | 12,50 | 1,05 NIE NIE 26,62
Tarnowska

19,03 | 10,58 | 0,32 NIE NIE 28,49

Wola

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z UG Lubochnia oraz

Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska.
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Sfera techniczna

Istotnym obszarem analizy stuzacej identyfikacji negatywnych czynnikéw i zjawisk
pozaspotecznych jest réwniez sfera techniczna, ktéra w szczegdlnosci odnosi sie do oceny
stopnia degradacji stanu technicznego obiektéw budowlanych (w tym o przeznaczeniu
mieszkaniowym), niedostatku rozwigzan technicznych umozliwiajgcych efektywne
korzystanie z istniejgcych obiektdw budowlanych oraz identyfikacji barier w dostepie do
budynkdw o0sdb ze szczegdlnymi potrzebami. Elementy te bezposrednio wptywaja na
jakos¢ przestrzeni wspdlnych w gminie i w obliczu wysokich wskaznikdw wskazuja na
regresje rozwoju spoteczno-gospodarczego.

Na podstawie danych uzyskanych od Urzedu Gminy w Lubochni oraz jego jednostek
organizacyjnych w ramach analizy sfery technicznej odniesiono sie do 3 wskaznikdw:

— Odsetek budynkéw uzytecznosci publicznej z podjazdami dla OzN.

Wskaznik okresla poziom dostepnosci architektonicznej instytucji publicznych dla oséb
o ograniczonej mobilnosci. Wyzszy odsetek swiadczy o tym, ze wieksza czes¢ budynkdw
uzytecznosci publicznej z danego obszaru jest dostepna dla wszystkich mieszkaricow.
W Nowym Glinniku Zzaden z budynkdw nie ma takiej infrastruktury, ale budynki
uzytecznosci w wiekszosci jednostek, w ktdrych takowe s3g, majg podjazdy.

— Odsetek b.u.p. z windg/schodotazem.

Wskaznik pokazuje, na ile obiekty uzytecznosci publicznej umozliwiaja dostep do
wszystkich kondygnacji osobom z niepetnosprawnosciami ruchowymi poprzez obecnos¢
windy, schodotazu. Wysoka wartos¢ oznacza, ze wieksza czes¢ budynkdw jest
wyposazona w taka instalacje. Generalnie tego typu utatwienia s3 jeszcze stosunkowo
rzadko dostepne. W jednostce centralnej Lubochnia i Lubochnia Dworska, gdzie skupia sie
wiekszos¢ budynkdéw uzytecznosci publicznej, ma jg 20% budynkdéw, w pozostatych
jednostkach - zaden z budynkéw uzytecznosci publicznej nie posiada takiego
udogodnienia.

— Odsetek budynkéw ze zrédtami ciepta do wymiany.

Nieekologiczne Zrddta ciepta stanowig powazny problem — sg energochtonne, a przede
wszystkim przyczyniaja sie do emisji groznych dla zdrowia mieszkaricéw zanieczyszczen
powietrza. Na terenie gminy Lubochnia odsetek piecéw wymagajacych wymiany waha sie
od 0% (Nowy Glinnik-Osiedle) do 75% (Marianka).
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— Odsetek budynkéw posiadajacych instalacje fotowoltaiczna.

Instalacje fotowoltaiczne $wiadcza o zainteresowaniu mieszkaricdw nowoczesnymi
rozwigzaniami technicznymi, co przyczynia sie do obnizenia energochtonnos¢ danego
obszaru. W znaczeniu srodowiskowym jest to czynnik pozytywny. W gminie Lubochnia
tego typu instalacje wystepuje w prawie we wszystkich jednostkach z wyjgtkiem Nowego
Glinnika-Osiedla. Najwiekszy odsetek domdw wyposazonych jest w takie instalacje
wystepuje w jednostkach: Henrykdw (22%) i Brenica (18,99%).

— Liczba budynkéw zabytkowych (GEZ) na 100 budynkéw ogétem

Budynki zabytkowe sg w pewien sposdb ambiwalentne dla danego obszaru. Z jednej strony
moga przycigga¢ zwiedzajgcych oraz stanowig o dziedzictwie materialno-technicznym
tego obszaru, z drugiej strony wymagajg dodatkowych naktadéw na swoje utrzymanie -
i w tym drugim kontekscie wskaznik zostat uwzgledniony. Takie budynki znajdujg sie na
terenie czterech jednostek: Matecz (3,01 % budynkdw), Lubochnia i Lubochnia Dworska
(1,47%), Dabrowa (1%) i Lubochnia Gérki (0,56%).
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Tabela 14. Podsumowanie wskaznikéw wg jednostek analitycznych- sfera techniczna

Udziat liczby
piecéw do Liczba
Nazwa q <
‘ednostki Odsetek | Odsetek wymiany/ Odsetek budynkow
la regacii b.u.p. b.u.p. z budynkow budynkow zabytkowyc
dgangchl podjazd | winda/ z posiadajacych h (GEZ) na
('eanstka amidla | schodotaz | nieekologicznym instalacje 100
: OzN em i zZrédtami ciepta | fotowoltaiczng | budynkéw
przestrzenna) AT :
w ogdlnej liczbie ogotem
budynkéw
Lubochnia - 0,8 8 12 12,16 0,52
cata gmina 70,063 33 54, ) 5
Brenica 100,00 0,00 58,23 18,99 0,00
brak brak
Dabrowa 51,00 6,00 1,00
b.u.p b.u.p.
Debniak brak brak 8 16,6 0,00
I ) ) )
& b.u.p b.u.p. 45,23 7
Emilianéw
(Emilianéw, 100,00 0,00 65,22 11,59 0,00
Czétna)
Glinnik 33,33 0,00 49,49 9,69 0,00
, brak brak
Henrykdw 56,00 22,00 0,00
b.u.p b.u.p.
. brak brak
Jasien 50,56 10,11 0,00
b.u.p b.u.p.
Kochandw 100,00 0,00 47,37 15,79 0,00
Lubochenek
(Lubochenek, brak brak
. 42,86 7,14 0,00
Kierz, b.u.p b.u.p.
Rzekietka)
lubochnia,
lubochnia 80,00 20,00 61,06 15,93 1,47
dworska
Lubochnia
Gorki
orx . brak brak
(Lubochnia 51,69 13,48 0,56
. b.u.p b.u.p.
Gorki,

Jakubdw,
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Kruszewiec,
Chrzemce)
Luboszewy 100,00 0,00 58,56 9,91 0,00
Matecz 50,00 0,00 51,81 10,24 3,01
. brak brak
Marianka 75,00 7,14 0,00
b.u.p b.u.p.
Nowy Glinnik 0,00 0,00 29,79 12,77 0,00
Nowy Glinnik -
. 50,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Osiedle
Nowy Jasien
(Nowy Jasien,
i 100,00 0,00 56,20 12,40 0,00
Albertdw,
Szczurek)
Nowy brak brak 8 7 .00
Olszowiec b.u.p b.u.p. e UES; ’
. brak brak
Olszowiec 54,29 14,29 0,00
b.u.p b.u.p.
Tarnowska
100,00 0,00 45,28 9,43 0,00
Wola

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy w Lubochni
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Sfera przestrzenno-funkcjonalna

Sfera przestrzenno-funkcjonalna jest kolejnym istotnym obszarem wymaganym
w procesie identyfikacji zagadniert kryzysowych pozwalajgcych na wyznaczenie obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie gminy. W jej zakresie znajduja sie
aspekty dotyczace m.in. infrastruktury technicznej, dostepnosci przestrzennej ustug
publicznych oraz rozwigzan dostepnosciowych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

Na podstawie danych uzyskanych od Urzedu Miejskiego w Lubochni do analizy sfery
przestrzenno-funkcjonalnej wykorzystano szes¢ wskaznikéw:

— Odsetek budynkéw podtaczonych do sieci wodociggowej w ogélnej liczbie
budynkéw w 2024 r.,

Wskaznik okresla dostepnos¢ infrastruktury wodociggowej na danym obszarze. Wysoki
poziom podtaczen swiadczy o dobrym stopniu rozwoju infrastruktury technicznej oraz
jakosci warunkdw zycia mieszkancow. Z jednej strony wszystkie, lub niemal wszystkie
budynki niektdrych jednostek maja taka instalacje w jednostkach: Dabrowa, Nowy Glinnik
Osiedle, Henrykdéw, Lubochnia i Lubochnia Dworska, Marianka czy Kochandéw. Z drugiej
strony — w niektdrych jednostkach wartosci te s3 nizsze: Nowy Glinnik (61,70%), Jasien

(73,03%), Dgbniak (79,17%).

— Odsetek budynkéw podtaczonych do sieci kanalizacyjnej w ogdlnej liczbie
budynkéow w 2024 r.,

Wskaznik pokazuje, jak duza czes¢ budynkdw jest podtgczona do systemu kanalizacji. Jest
to wazny miernik standardu sanitarnego oraz efektywnosci ustug komunalnych — niskie
wartosci moga sygnalizowad potrzebe inwestycji infrastrukturalnych. Tu sytuacja jest
gorsza niz w wypadku wodociggdw — w trzech jednostkach nie ma sieci kanalizacyjnej
(Debniak, Tarnowska Wola, Henrykdéw), natomiast w dwdch jednostkach (Lubochnia
i Lubochnia Dworska, Nowy Glinnik Osiedle) stopien skanalizowania wynosi 100% lub blisko
100%.

— Gestos¢ demograficzna przystankéw.

Wskaznik informuje o liczbie przystankdw transportu publicznego przypadajgcych na
okreslong liczbe mieszkaricéw lub powierzchnie. Swiadczy o dostepnosci komunikacji
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zbiorowej — im wyzsza gestos¢, tym tatwiejsze i bardziej inkluzywne przemieszczanie sie
dla mieszkaricéw, zwitaszcza tych bez wtasnego srodka transportu. Wartosci tego
wskaznika wahaja sie od 5,56 dla jednostki Henrykdw do 0,4 dla jednostki Lubochnia Gdrki.

— Odsetek budynkéw uzytecznosci publicznej z parkingiem dostosowanym do
potrzeb OzN.

To jeden ze wskaznikdw tzw. dostepnosciowych. Bada jaka czes¢ budynkdw uzytecznosci
publicznej na danym obszarze wyposazona jest w to wazne dla o0séb
z niepetnosprawnosciami (OzN) udogodnienie. Wszystkie budynki uzytecznosci publicznej
z jednostek Nowy Olszowiec i Olszowiec maja taki parking, natomiast zaden z Tarnowskiej
Woli, Henrykowa i Kochanowa takiego parkingu nie posiada.

Tabela 15. Podsumowanie wskaznikdw wg sotectw - sfera przestrzenno-funkcjonalna

Odsetek Odsetek Odsetek
Nazwa jednostki budynkéw budynkéw Gestosc budynkéw
agregacji danych | podfaczonyc | podfaczonych | demograficz uzytecznosci
(jednostka h do sieci do sieci na publicznej z
przestrzenna) wodociggow | kanalizacyjnej | przystankéw | parkingiem dla
ej (%) (%) OzN
Lubochnia - cata
. 91,03 66,67 1,33 41,67
gmina
Brenica 88,61 68,35 1,57 100,00
Dabrowa 100,00 81,00 1,84 0,00
Debniak 79,17 0,00 1,44 0,00
Emilianéw
o , 84,06 71,01 1,02 100,00
(Emiliandw, Czétna)
Glinnik 93,88 72,45 0,97 33,33
Henrykdw 100,00 0,00 5,56 0,00
Jasien 73,03 61,80 0,90 0,00
Kochandw 97,37 78,95 0,83 0,00
Lubochenek
(Lubochenek, Kierz, 92,86 28,57 3,03 0,00
Rzekietka)
Lubochnia, i 100,00 95,58 0,79 40,00
Lubochnia Dworska ’ ’ ’ ’
Lubochnia Gdrki
(Lubochnia Gérki, /ot 66,29 S S
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Odsetek Odsetek Odsetek
Nazwa jednostki budynkow budynkow Gestosc budynkow
agregacji danych | podtaczonyc | podtaczonych | demograficz uzytecznosci
(jednostka h do sieci do sieci na publicznej z
przestrzenna) wodociggow | kanalizacyjnej | przystankéw | parkingiem dla
ej (%) (%) OzN

Jakubdw,
Kruszewiec,
Chrzemce)
Luboszewy 90,09 76,13 1,23 100,00
Matecz 95,18 71,08 1,48 50,00
Marianka 98,21 76,79 1,30 0,00
Nowy Glinnik 61,70 48,94 0,94 0,00
Nowy Glinnik -

) 100,00 100,00 0,92 0,00
Osiedle
Nowy Jasieri (Nowy
Jasien, Albertdw, 85,12 62,81 1,32 100,00
Szczurek)
Nowy Olszowiec 87,16 73,39 1,71 0,00
Olszowiec 90,00 78,57 0,68 0,00
Tarnowska Wola 84,91 0,00 3,47 0,00

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z UG w Lubochni
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Podsumowanie

Analiza wskaznikdw tzw. pozaspotecznych i porédwnanie ich wartosci z wartosciami dla
gminy pozwolita na stwierdzenie, ktdre obszary/jednostki przestrzenne objete sg kryzysem
w poszczegdlnych sferach: gospodarczej, srodowiskowej i przestrzenno-funkcjonalnej
i techniczne;j.

Sfery gospodarcza, srodowiskowa, techniczna i przestrzenno - funkcjonalna
zdiagnozowane zostaty z wykorzystaniem danych ilosciowych opisanych w Kroku 4. Kazdy
ze wskaznikdw kolejno, w sposdb jakosciowy, poddano obiektywnej ocenie, aby wskazag,
Czy sprzyja on rozwojowi czy wptywa na pogtebianie sie kryzysu na danym obszarze.
Natezenie zjawisk kryzysowych w sferach pozaspotecznych zostato obliczone poprzez
przypisanie kazdemu ze wskaznikéw (w ramach poszczegdlnych sfer) punktéw - odnoszac
uzyskang wartos¢ do sredniej wartosci wskaznika dla gminy. W przypadku wartosci
wskaznika wskazujacej na sytuacje mniej korzystna niz srednia dla gminy nadano jednostce
1 punkt, w przypadku sytuacji korzystniejszej niz srednia gminna byto to o punktdw.
W przypadku wskaznika jakosciowego (sfera srodowiskowa) ocenianego jako TAK/NIE
1 punkt nadano jednostkom, w ktdrych odpowiedz wskazywata na destymulante
rozwojowa np. w przypadku wskaznika: wystepowanie powierzchniowych form ochrony
przyrody punktowang destymulantg byta odpowiedz NIE. Uzyskang w ten sposdb przez
poszczegdlne jednostki taczng liczbe punktéw w danej sferze interpretuje sie jako
syntetyczng ocene natezenia kryzysu w danej sferze.

W poszczegdlnych sferach maksymalna, t3czna liczba punktéw wynosita:
« dla sfery gospodarczej 2 punkty (2 analizowane wskazniki);
o dla sfery srodowiskowej 6 punktéw (6 analizowanych wskaznikéw);
o dla sfery technicznej 5 punktéw (5 analizowanych wskaznikéw);
« dlasfery funkcjonalno — przestrzennej 4 punkty (4 analizowane wskazniki).

Przyjeto, iz o wysokim natezeniu zjawisk kryzysowych w danej sferze swiadczy uzyskana
przez jednostke liczba punktdw wyzsza niz 50% maksymalnej, tacznej liczby punktdw dla
danej sfery. Tym samym wysokie natezenie zjawisk kryzysowych wymagato uzyskania:

o dlasfery gospodarczej minimum 2 punktéw (na 2 z mozliwych do uzyskania);
e dla sfery srodowiskowej minimum 4 punktéw (na 6 mozliwych do uzyskania);
o dla sfery technicznej minimum 3 punktéw (na 5 mozliwych do uzyskania);

e dla sfery funkcjonalno - przestrzennej minimum 3 punktéw (na 4 mozliwych do
uzyskania).
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Wartosci punktowe uzyskane przez wszystkie jednostki analityczne w ramach czterech
analizowanych sfer pozaspotecznych, przedstawiajg ponizsze rysunki (kartogramy).

Rysunek 3. Syntetyczna ocena kryzysu w sferze gospodarczej (kolorem niebieskim
oznaczono jednostki ze zdiagnozowanym kryzysem)

Tarnowska
Wola Brenica
Debniak
Lubochenek

Emilianow;

Lubochnia i

Lubochnia

Dworska
Olszowiec

Lubochnia Gorki
Nowy,Glinnik —
Osiedle Nowy Glinnik

Luboszewy

Zrédto: opracowanie wtasne

W ramach sfery gospodarczej przeanalizowano 2 wskazniki czagstkowe. Wysokie natezenie
zjawisk kryzysowych w tej sferze (powyzej 50% analizowanych wskaznikéw przyjeto
wartos¢ mniej korzystng niz srednia gminna) zidentyfikowano w 8 jednostkach: Brenica,
Dabrowa, Emiliandéw, Jasien, Kochandw, Nowy Glinik — Osiedle, Nowy Jasieri oraz Nowy
Olszowiec.
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Rysunek 4. Syntetyczna ocena kryzysu w sferze srodowiskowej (kolorem niebieskim
oznaczono jednostki ze zdiagnozowanym kryzysem)

Tarnowska
Wola

Brenica

Debniak

Lubochenek

Emilianow,

'ubochnialit ©ISZOWIec
lubochnial

Olszowiec

Lubochnia Gorki
Nowy}G'Ijnnik s
Osiedle Nowy Glinnik

Luboszewy

Marianka

Dabrowa

Zrédto: opracowanie wiasne

W odniesieniu do sfery srodowiskowej analizie poddano 6 wskaznikdw czastkowych.
Wysokie natezenie zjawisk kryzysowych (powyzej 50% analizowanych wskaznikéw przyjeto
wartos¢ mniej korzystna niz srednia gminna) dotyczyto 5 jednostek: Emilianéw, Henrykdw,
Lubochnia i Lubochnia Dworska, Nowy Olszowiec, Olszowiec.



Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji -
gminy Lubochnia

Rysunek 5. Syntetyczna ocena kryzysu w sferze technicznej (kolorem niebieskim
oznaczono jednostki ze zdiagnozowanym kryzysem)

Tarnowska
Wola

Brenica

Debniak
Lubochenek

Emilianow;

Lubochnia i
Lubochnia ;
Duiorala Kochanow

Lubochnia Gorki
Nowy‘qllnnik -

Osiedle Nowy Glinnik

Zrédto: opracowanie wtasne

W ramach sfery technicznej przeanalizowano f3cznie 4 wskazniki. Wysokie natezenie
zjawisk kryzysowych (powyzej 50% analizowanych wskaznikéw przyjeto wartos¢ mniej
korzystna niz srednia gminna) zdiagnozowano w5 jednostkach:

Emiliandw, Glinik,
Luboszewy, Matecz i Nowy Glinik — Osiedle.
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Rysunek 6. Syntetyczna ocena kryzysu w sferze przestrzenno - funkcjonalnej (kolorem
niebieskim oznaczono jednostki ze zdiagnozowanym kryzysem)

\Wolal

Brenica

Lubochenek

Lubochnia i
Lubochnia
Dworska

lubochnialGorkit

Luboszewy

Zrédto: opracowanie wtasne

W przypadku sfery funkcjonalno - przestrzennej w diagnozie wykorzystano 5 wskaznikéw
czastkowych. O kryzysie mozna méwi¢ w 7 jednostkach (powyzej 50% analizowanych
wskaznikdw przyjeto wartos¢ mniej korzystng niz srednia gminna): Debniak, Jasien,
Lubochnia Gérki, Nowy Glinik, Nowy Jasien, Olszowiec i Tarnowska Wola.
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KROK 5. Wyznaczenie obszaru zdegradowanego

W ramach przeprowadzonej analizy wskaznikowej wyznaczono obszar zdegradowany
w gminie Lubochnia. Za obszary zdegradowane przyjeto jednostki przestrzenne, w ktdrych
wartos¢ wskaznika syntetycznego (sfera spoteczna) byta powyzej zero (Krok 3) oraz
wystepowat kryzys przynajmniej w jednej z pozaspotecznych sfer (Krok 4) o wysokim
poziomie natezenia zjawiska kryzysowego (powyzej 50% analizowanych dla danej sfery
wskaznikéw przyjeto wartos¢ mniej korzystna niz sSrednia gminna).

Jednostki te zostaty wyrdznione w ponizszej tabeli ktdra przyjeta nastepujaca konstrukcje:
nazwa jednostki przestrzennej, wartos¢ wskaznika syntetycznego dla danej jednostki
przestrzennej oraz zestawienie sfer pozaspotecznych gdzie wystepuja zjawiska kryzysowe
dla danej jednostki przestrzennej. Jednostki agregacji danych (przestrzenne)
zaprezentowano w uktadzie: od najwyzszych do coraz nizszych wartosci wskaznika
syntetycznego.
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Tabela 16. Wyniki analizy wskaznikowej - obszary zdegradowane

Sfera
Sfera
. . Wartos¢ wskaznika Sfera gospodarcza i ) Sfera techniczna funkcjonalno-
Nazwa jednostki srodowiskowa
] syntetycznego dla przestrzenna
przestrzennej . : PP P : :
sfery spotecznej Wysokie natezenie zjawisk kryzysowych (50% i wiecej analizowanych dla danej sfery
wskaznikéw przyjeto wartos¢ mniej korzystna niz srednia gminna)

Emilianéw (Emilianéw,

B 7,14 TAK TAK TAK NIE
Cz6tna)
Lubochnia Goérki
(Lubochnia Gorki,

) . 6,85 NIE NIE NIE TAK

Jakubdéw, Kruszewiec,
Chrzemce)
Nowy Glinnik - Osiedle 5,68 TAK NIE TAK NIE
Nowy Glinnik 5,58 NIE NIE NIE TAK
Matecz 4,85 NIE NIE TAK NIE
Lubochnia i Lubochnia )
Dworska 7 NIE TAK NIE NIE
Lubochenek
(Lubochenek, Kierz, 1,67 NIE NIE NIE NIE
Rzekietka)
Glinnik 1,57 NIE NIE TAK NIE
Marianka 1,44 NIE NIE NIE NIE
Luboszewy 0,67 NIE NIE TAK NIE
Henrykéw 0,06 NIE TAK NIE NIE
Jasien -1,80 TAK NIE NIE TAK
Dabrowa -2,37 TAK NIE NIE NIE
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Tarnowska Wola -3,47 NIE NIE NIE TAK
Olszowiec -3,84 NIE TAK NIE TAK
Nowy Olszowiec -3,90 TAK TAK NIE NIE
Brenica -5,81 TAK NIE NIE NIE
Kochandéw -6,14 TAK NIE NIE NIE
Debniak -6,90 NIE NIE NIE TAK
Nowy Jasien

(Nowy Jasieri, Albertéw, -6,97 TAK NIE NIE TAK
Szczurek)

Powierzchnia obszaru zdegradowanego wynosi 75,72 km2, co stanowi 57,48 % powierzchni catej gminy Lubochnia.

Obszar zdegradowany zostat wyznaczony na terenie 7 jednostek przestrzennych:

Emilianéw, Glinnik, Henrykéw, Lubochnia i Lubochnia Dworska, Lubochnia Gérki, Luboszewy, Matecz,
Nowy Glinnik, Nowy Glinnik - Osiedle.

Obszar zdegradowany zamieszkuje 4031 0sdb, co stanowi 58,86 % ludnosci gminy Lubochnia.
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Rysunek 7. Obszar zdegradowany gminy Lubochnia (kolorem niebieskim oznaczono
jednostki objete obszarem zdegradowanym).
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Zrédto: opracowanie wtasne
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KROK 6. Wyznaczenie obszaru rewitalizacji

Uwzgledniajgc wszystkie przeprowadzone i opisane wyzej dziatania (Kroki: 1 - 5) mozliwe
byto wyznaczenie obszaru rewitalizacji.

Catos¢ wyznaczonego w Kroku 5 obszaru zdegradowanego przewyzszata wartosci
wskazane w ustawie o rewitalizacji (tzn. obszar wiekszy niz 20% powierzchni gminy oraz
zamieszkiwany przez ponad 30% mieszkaricéw gminy). Tym samym nalezato dokonac
zawezenia wskazanego obszaru do standardu odpowiadajacego obszarowi rewitalizacji
czyli obszarowi obejmujgcemu nie wiecej niz 20% powierzchni gminy i zamieszkatemu przez
nie wiecej niz 30% mieszkaricow gminy. W tym celu przyjeto nastepujace drogi
postepowania:

— ilosciowe
o pogtebione wnioski z analizy wskaznikowej opracowanej dla obszaru gminy
Lubochnia
oraz

— jakosciowe
o wyniki rozméw z liderami samorzadowymi oraz przedstawicielami Urzedu
Gminy w Lubochni oraz jednostek podlegtych,
o spacer badawczy (o charakterze wizji lokalnej terenu).

Tym samym wyznaczenie obszaru rewitalizacji w Gminie Lubochnia byto procesem
trzyetapowym w ramach ktdrego wskazania oraz wnioski, odnoszgce sie do obszaru
rewitalizacji, sukcesywnie byty formutowane, co ostatecznie doprowadzito do
jednoznacznej decyzji — wyznaczenia obszaru rewitalizacji.

Proces ten przedstawiat sie nastepujaco:

Woczesniejsza, pogtebiona analiza danych przeprowadzona w Kroku 2

i Kroku 3 wskazata jednostki Emiliandw i Lubochnia Gérki, jako obszary

I I. 0 najwyzszych wartosciach wskaznika syntetycznego dla sfery spotecznej

a wiec tej sfery, na ktdrej, w kontekscie wyznaczania obszaru rewitalizacji,

powinnismy skupi¢ szczegdlng uwage ze wzgledu na koncentracje

negatywnych zjawisk spotecznych (zgodnie z ustawg o rewitalizacji art. 9.1. oraz art. 10.1.)
Dzieki zastosowaniu w Kroku 3 metodologii wyznaczania wskaznika syntetycznego wg
Perkala ustalono stopiert  koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych
w poszczegdlnych jednostkach agregacji danych gminy Lubochnia, tym samym uzyskano
obiektywny obraz gdzie wystepuje (zgodnie z zaleceniem ustawy o rewitalizacji art. 10.1.)
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szczegdlna koncentracja negatywnych zjawisk spotecznych. Normalizacja pozwala
bowiem na bezposrednie zobrazowanie natezenia kryzysu dla kazdego analizowanego
wskaznika w poréwnaniu do sredniej dla wszystkich jednostek. Dziatanie to pozwolito
na wskazanie Emilianowa, i kolejno Lubochni Gérki, jako jednostek ze szczegdlnag
(najwyzsza w skali gminy) koncentracja negatywnych zjawisk w sferze spoteczne;j.

Uzyskane wyniki wzmocniono przeprowadzong pogtebiong diagnoza zjawisk kryzysowych
w sferze spotecznej, ktdrg oparto o dodatkowe czynniki (wskazniki) determinujgce kryzys
w sferze spotecznej w analizowanych jednostkach - wskazniki dodatkowe, czyli nie ujete
we wczesniejszej diagnozie przeprowadzonej w Kroku 2 i kolejno nie ujete w tworzeniom
wskaznika syntetycznego w Kroku 3. Analiza ta pokazata m.in. aspekt bezrobocia ktdry dla
jednostki Lubochnia Gdrki charakteryzuje takie negatywne zjawiska jak wyzszy od sredniej
dla gminy (45,63%) udziat bezrobotnych kobiet w ogdle bezrobotnych (47,63 %) czy
wyzszym od sSredniej dla gminy (25,73%) udziat oséb powyzej 50 - tego toku zycia w ogdle
bezrobotnych (43,48%). Natomiast w Emilianowie zjawiskiem negatywnym jest wyraznie
wyzszy od sredniej dla gminy (25,24%) udziat oséb bezrobotnych z wyksztatceniem
gimnazjalnym, podstawowym i ponizej w ogdlnej liczbie bezrobotnych (44,44%). W
przypadku Lubochni Godrki ponadprzecietny udziat kobiet w ogdlnej liczbie osdb
bezrobotnych moze swiadczy¢ o ograniczonym dostepie kobiet do lokalnego rynku pracy
lub niedopasowaniu oferty zatrudnienia do ich kwalifikacji i potrzeb. Wysoki udziat oséb
powyzej 50. roku zycia wsrdd bezrobotnych wskazuje na zwiekszone ryzyko
dtugotrwatego bezrobocia oraz trudnosci tej grupy w powrocie na rynek pracy. Z kolei
w Emilianowie zdiagnozowana sytuacja moze swiadczy¢ o niedopasowaniu kwalifikacji
mieszkaricdw do wymagan rynku pracy oraz ograniczonych mozliwosciach podnoszenia
kompetencji zawodowych, co zwieksza ryzyko trwatego wykluczenia z rynku pracy.
Inny aspekt, w sferze spotecznej, jaki pogtebiono analizujgc dodatkowe dane, to m.in.
powody korzystania z pomocy spotecznej ktdre dla jednostki Lubochnia Gérki pogtebiaja
kryzys w sferze spotecznej. Sg to np. korzystanie ze sSwiadczern pomocy spotecznej
z powodu przemocy w rodzinie (5,88% w stosunku do sredniej dla gminy na poziomie 5,11%)
czy alkoholizmu (11,74% w stosunku do Sredniej dla gminy na poziomie 2,92%) co moze
wskazywac na problemy spoteczne dotykajace catych rodzin, o charakterze sprzezonym,
wymagajace wzmochnienia dziatan profilaktycznych, terapeutycznych czy interwencyjnych
jak réwniez rozwdj form wsparcia psychospotecznego i pracy socjalnej. W zakresie
bezpieczeristwa w przypadku Lubochni Gdrki uwydatnia sie ponadprzecietna liczba
interwencji stuzb porzadku publicznego na 100 mieszkaricéw - odpowiednio 22,93
w stosunku do sredniej dla gminy 9,54, a dla jednostki Emiliandw odpowiednio wskaznik
ten wynosi 14,80, a wiec takze ponad srednig dla catej gminy. W nawigzaniu do
diagnozowanych problemdéw takich jak przemoc w rodzinie (na poziomie poboru
Swiadczert z pomocy spotecznej) w jednostce Lubochnia Gérki, warto wskazad, iz takze
dane Policji potwierdzajg ten rodzaj kryzysu - liczba interwencji Policji odnoszacych sie do
przemocy domowej w skali gminy na 100 mieszkaricdw to srednio 0,19 przy danych dla
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Lubochni Gdrki na poziomie 0,20. Inny wskaznik, obrazujacy potencjalny kryzys w sferze
spotecznej, jednak skupiajacy uwage na zjawiskach pozytywnych, to ilos¢ czytelnikdw
bibliotek na 100 mieszancéw - odpowiednio srednia dla gminy wynosi 5,11 przy wartosci
dla Lubochni Gdrki na poziomie 4,23. Wskaznik ten to jeden z powszechnie
wykorzystywany w Polsce (m.in. dane GUS) barometréw uczestnictwa w zyciu kulturalnym
gminy za pomoca ktérego mozna m.in. diagnozowac aktywnos¢ kulturalng i edukacyjna
mieszkancow.

Przeprowadzona analiza danych, wsparta pogtebiong diagnozg sfery spotecznej, pozwolita
na rekomendacje jednostki Emilianéw i jednostki Lubochnia Gdérki do wyznaczenia obszaru
rewitalizacji — najwyzsze wartosci wskaznika syntetycznego prezentujgce kryzys w sferze
spotecznej (Krok 3) dodatkowo wzmocnione kryzysem w sferach: Emilianéw -
gospodarczej, srodowiskowej i technicznej; Lubochnia Gérki - funkcjonalno — przestrzennej
(Krok 4).

Dodatkowo przeprowadzone na przestrzeni pazdziernik - listopad 2025 r.
rozmowy/spotkania z liderami samorzagdowymi oraz przedstawicielami Urzedu Gminy
w Lubochni (spotkania, kontakty mailowe, rozmowy telefoniczne), wsparte wizjg lokalna
terenu oraz szeregiem wczesniejszych rozméw w ramach spotkan roboczych jakie miaty
miejsce w ramach m.in. prac nad projektem Strategii Rozwoju Gminy Lubochnia na lata
2024 - 2040, potwierdzity potrzebe skoncentrowania przysztej interwencji rewitalizacyjnej
w centralnej czesci gminy Lubochnia, na terenie jednostki Lubochnia i Lubochnia Dworska
(jednostka w ktdrej takze zdiagnozowano kryzys w sferze spotecznej oraz sferze
pozaspotecznej - srodowiskowej) petnigcej role jednostki centralnej dla catego obszaru
gminy i tam samym obszaru zdegradowanego.

Jednostka Lubochnia i Lubochnia Dworka to funkcjonalne centrum gminy gdzie
koncentruje sie zaréwno zycie spoteczne jak i gospodarcze. Jednostka ta petni role
naturalnego generatora ruchu dla mieszkaricdw gminy gdyz tutaj skupia sie zycie
spoteczne — dziatajg m.in. Urzad Gminy, Dom Kultury, Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej,
Osrodek Zdrowia, Szkota Podstawowa, Koscidt i szereg innych instytucji publicznych
i organizacji spotecznych. W jednostce Lubochnia i Lubochnia Dworska koncentruje sie
takze zycie handlowo - ustugowe, jak réwniez zycie sasiedzkie (spotkania, spacery, itp.).
To wszystko wymusza potrzebe dostosowania uktfadu funkcjonalno — przestrzennego
centrum gminy m.in. do potrzeb o0séb ze szczegdlnymi potrzebami, ale takze
skoncentrowanie uwagi na stanie technicznym budynkdw i infrastruktury techniczne;j.
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Przeprowadzone spotkania/rozmowy wskazaty takze na wysoki potencjat zmiany
w obszarze jednostki Lubochnia i Lubochnia Dworska gdzie przyszte interwencje
rewitalizacyjne maja mozliwos¢ przynies¢ efekty o wyraznie najwiekszej skali
oddziatywania ze wzgledu na:

o wysoka koncentracje mieszkaricdw statych (w jednostce przestrzennej
Lubochnia i Lubochnia Dworska),

o centralny charakter jednostki Lubochnia i Lubochnia Dworska, wielofunkcyjny,
gdzie koncentruje sie zycie mieszaricOw catej gminy czynigc ja miejscem
czestych ,,odwiedzin” tym samym ,,uzywanym” przez mieszkancéw catej
gminy,

o potencjat przestrzeni do wykorzystania: przestrzern jednostki Lubochnia
i Lubochnia Dworska.

Obszar jednostki Lubochnia i Lubochnia Dworska spetnia wiec wprost zalecenia ustawy
o rewitalizacji jakie odnosza sie do obszaru rewitalizacji (art. 10.1.) czyli diagnozowany jest
na jej terenie kryzys w sferze spotecznej i minimum jednej z czterech pozostatych sfer
pozaspotecznych, jak rowniez jest to obszar na ktédrym z uwagi na istotne znaczenie dla
rozwoju lokalnego gmina zamierza prowadzi¢ rewitalizacje.

Nie bez znaczenia jest takze fakt, iz w planach strategicznych rozwoju Gminy Lubochnia
obszar jednostki Lubochnia i Lubochnia Dworska oraz Lubochnia Gorki wskazany jest jako
Obszar Strategicznej Interwencji (OSI). Zgodnie z opisem OSI, zawartym w Strategii
Rozwoju Gminy Lubochnia na lata 2024 - 2040, obszar tych jednostek stanowi centrum
zurbanizowanego terenu gminy Lubochnia, a podejmowane w nim dziatania pozwolg na
wzmocnienie funkcji spoteczneji gospodarczej (rozwdj ustug) osrodka centralnego gminy,
obecnie juz petnigcego funkcje centralnej jednostki osadniczej w ramach hierarchii
jednostek osadniczych gminy Lubochnia. Planowane zainwestowanie w obszar OSI
przyczyni sie do istotnego, z punktu widzenia spotecznego, wzmocnienia wiezi lokalnych
(integracja spoteczna) a w kontekscie przestrzennym - wiekszej integracji przestrzennej
gminy. Skupienie funkgcji, poprzez ich rozwdj w osrodku centralnym gminy Lubochnia,
bedzie sprzyja¢ idei koncentracji ustug oferowanych mieszkaricom w zakresie oferty
spotecznej (m.in. edukacja, kultura, sport i rekreacja, opieka spoteczna, zdrowie)
oraz gospodarczej (rozwdj ustug) co jest zgodne z zaleceniami formutowanymi
m.in. zapisach znowelizowanej w roku 2023 ustawy o planowaniu przestrzennym
wramach ktdérej duzg uwage poswieca sie zachowaniu fadu przestrzennego,
przeciwdziataniu dewastacji przestrzeni oraz efektywnego gospodarowania przestrzenna.
Koncentracja ustug i dogeszczenie centrum skutkowad bedzie wygoda zycia, bedzie
sprzyjac integracji spotecznej, poprawi sie efektywnos¢ gospodarowania przestrzenia,
nastapi aktywizacja lokalnej gospodarki, czyli przyczyni sie to do m.in. niwelacji kryzyséw
spotecznych i pozaspotecznych jakie na biezgcym etapie dziatan rewitalizacyjnych zostaty
zdiagnozowane i jakim dalsze dziatania rewitalizacyjne maja przeciwdziatac.
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W oparciu o wyzej przytoczone wnioski ze spotkan m.in. z liderami samorzagdowymi
uznano, ze obszar rewitalizacji w gminie Lubochnia powinien objaé przestrzern w ramach
dwdch, sasiadujacych ze soba jednostek przestrzennych, potozonych centralnie w gminie
Lubochnia czyli: jednostki Lubochnia Gérki (zamieszkaty obszar jednostki) i jednostki
Lubochnia i Lubochnia Dworska. Dodatkowo obszar rewitalizacji powinien by¢ takze
wyznaczony na terenie jednostki Emiliandw.

W ramach procesu delimitacji czyli wskazania obszaru rewitalizac;ji
..9 w gminie Lubochnia przeprowadzono spacer badawczy (o charakterze
9 tay, wizji lokalnej) obejmujacy obszar jednostek Emilianéw, Lubochnia Gorki
anun?® oraz Lubochnia i Lubochnia Dworska. Podstawowym celem spaceru
badawczego byto pozyskanie informacji o obserwowanych bezposrednio

w przestrzeni gminy problemach - zwtaszcza o charakterze funkcjonalno - przestrzennym,
technicznym czy srodowiskowym, ktdre staty sie podstawa do decyzji o wyznaczeniu
obszaru rewitalizacji w jednostkach Emiliandw, Lubochnia Gérki oraz Lubochnia

i Lubochnia Dworska.

Whnioski ze spaceru badawczego potwierdzity zasadnos¢ wyznaczenia obszaru rewitalizacji
na terenie gminy Lubochnia obejmujacego jednostki:

— Emiliandw - obszar zamieszkaty z terenami o funkcjonalnym powigzaniu,
— Lubochnia Gérki — obszar pdtnocny, zamieszkaty w raz z terenami o funkcjonalnym
powigzaniu

oraz

— Lubochnia i Lubochnia Dworska - obszar zamieszkaty z terenami o funkcjonalnym
powigzaniu.
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Przeprowadzona szczegdtowa analizy danych zrédtowych, wsparta wnioskami ze spaceru
badawczego oraz wnioskami z rozmdéw z lokalnymi liderami samorzadowymi
i przedstawicielami instytucji publicznych gminy Lubochnia, pozwolita na wyznaczenie
obszaru rewitalizacji.

Obszar rewitalizacji w gminie Lubochnia
obejmuje
7,58 km2 powierzchni,
co stanowi 5,75 % powietrzni gminy.

Obszar rewitalizacji w gminie Lubochnia jest zamieszkaty przez
1696 mieszkaricdw co stanowi 24,77 % ludnosci gminy Lubochnia.
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Ponizszy Rysunek 8 przestawia pogladowo mape obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji wyznaczonego w gminie Lubochnia — uwaga: rysunek nie zachowuje skali
1:5000. Mapa obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji gminy Lubochnia — skala
1:5000 (podkfad: mapa zasadnicza) jest samodzielnym opracowaniem.

Rysunek 8. Obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji i gminie Lubochnia'

Mapa obszaru zdegradowanego i

obszaru rewitalizacji gminy Lubochnia

Skala 1:5000 o
el / S~

[ granica gminy
| granica jednostki analitycznej
Il obszar zdegradowany
Obszar rewitalizacji:

/7 Podobszar 1. Centrum

V77 Podabszar 2. Emiliandw

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie mapy zasadniczej 1:5000 wydanej przez
Starostwo Powiatowe w Tomaszowie Mazowieckim

' Zaprezentowana mapa jest obrazem pogladowym nie oddajacym skali 1:5000. Mapa
zasadnicza w skali 1:5000 stanowi integralny zataczniku do diagnozy delimitacyjne;j.



Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
gminy Lubochnia

Spis tabel i rysunkéw

Tabela 1. Jednostki agregacji danych (jednostki przestrzenne) w gminie Lubochnia
przyjete do delimitacji obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji - nazwa,

powierzchnia, ludNOSC.............oiviiiiiiiiiiiiiiict s 7
Tabela 2. Wykaz wskaznikéw do sfery spotecznegj...........cccceueeuvrvuvnuevnuvvsucnecnuinsucnecnnccncnne 1
Tabela 3. Podsumowanie wskaznika wg jednostek analitycznych...............ccucueuennneee. 16
Tabela 4. Odsetek oséb bezrobotnych wg jednostek analitycznych ...................cucueeeee. 18

Tabela 5. Podsumowanie wskaznikéw wg jednostek analitycznych - problemy spoteczne

Tabela 6. Podsumowanie wskaznikéw wg jednostek analitycznych - bezpieczernstwo.. 24
Tabela 7. Podsumowanie wskaznikdw wg jednostek analitycznych - edukacja i

18 TAT Lo Tl oo (=T o 3 - TR 26
Tabela 8. Wskazniki czastkowe po normalizacji- sfera spoteczna, czes¢ 1 (natezenie
zjawisk kryzysowych —im wyzsza wartos¢ tym wiekszy kryzys w sferze spotecznej)........ 31
Tabela 9. Wskazniki czastkowe po normalizacji - sfera spoteczna, czes¢ 2 (natezenie
zjawisk kryzysowych — im wyzsza wartos¢ tym wiekszy kryzys w sferze spotecznej)........ 33
Tabela 10. Wskaznik syntetyczny - sfera spoteczna (podsumowanie) ...........ccccceeueuenece. 34
Tabela 11. Wykaz wskaznikéw do sfery gospodarczej, Srodowiskowej, przestrzenno-
funkcjonalnej i techniCzN@j .........c.covuvriviiiiiniiiiiii s 37
Tabela 12. Podsumowanie wskaznikdw wg jednostek analitycznych - sfera gospodarcza
.................................................................................................................................................. 40
Tabela 13. Podsumowanie wskaznikéw wg jednostek analitycznych - sfera
SFOAOWISKOWA......ceeiiiiiiiiiiiiintcrtert ettt s st e s ae s s ae s s ae s s snesenns 43

Tabela 14. Podsumowanie wskaznikéw wg jednostek analitycznych- sfera techniczna. 47
Tabela 15. Podsumowanie wskaznikéw wg sotectw - sfera przestrzenno-funkcjonalna 50
Tabela 16. Wyniki analizy wskaznikowej - obszary zdegradowane...................cc.ccuceuunnee. 58

Rysunek 1. Jednostki przestrzenne gminy Lubochnia wyznaczone na potrzeby diagnozy

Lo 1= 110 T T = N 9
Rysunek 2. Wskaznik syntetyczny - sfera spoteczna (natezenie zjawisk kryzysowych —im
wyzsza wartos¢ tym wiekszy kryzys w sferze spoteczneg))....ceeeveceeeeecerenenerncnennenencnnennn. 35
Rysunek 3. Syntetyczna ocena kryzysu w sferze gospodarczej (kolorem niebieskim
oznaczono jednostki ze zdiagnozowanym kryzysem)...........ccceuevirucinnicnircninicninnicnnnenes 53
Rysunek 4. Syntetyczna ocena kryzysu w sferze srodowiskowej (kolorem niebieskim
oznaczono jednostki ze zdiagnozowanym kryzysem).........c.cccceeceurcirurcnircninncncnencnnnenes 54
Rysunek 5. Syntetyczna ocena kryzysu w sferze technicznej (kolorem niebieskim
oznaczono jednostki ze zdiagnozowanym kryzysem).........c.cccceeeeurcinurcnurccinicncnnncnnnenes 55

68



Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
gminy Lubochnia

Rysunek 6. Syntetyczna ocena kryzysu w sferze przestrzenno - funkcjonalnej (kolorem

niebieskim oznaczono jednostki ze zdiagnozowanym kryzysem) .........ccccocecvurnircrucnnncne 56
Rysunek 7. Obszar zdegradowany gminy Lubochnia (kolorem niebieskim oznaczono

jednostki objete obszarem zdegradowanym).............ccceevenurcrirniininniniiinnncninseennnncsineenns 60
Rysunek 8. Obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji i gminie Lubochnia.................... 67

69



